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PRESCRIPŝII GENERALE 
 

 
1. DOMENIU DE APLICARE   

 
1.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantŁ a Planului  
Urbanistic General al comunei Bahnea ĸi este ´n concordanŞŁ cu Regulamentul 
General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525 / 1996, republicat. 
 
1.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde ĸi detaliazŁ prevederile referitoare la 
modul de utilizare a terenurilor ĸi de amplasare, dimensionare ĸi realizare ale 
construcŞiilor pe ´ntreg teritoriul administrativ al comunei, at©t ´n intravilan, c©t ĸi ´n 
extravilan, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul construcŞiei. Fac 
excepŞie de la prevederile de mai sus construcŞiile cu caracter militar ĸi special, care 
se autorizeazŁ ĸi se executŁ ´n condiŞiile stabilite de lege. 

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. este valabil pentru o perioadŁ 
de 10 ani de la data aprobŁrii lui de cŁtre Consiliul Local. 
 
1.3. Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau 
tehnic al terenului este condiŞionatŁ de asigurarea cŁilor de acces, a dotŁrilor publice 
ĸi echipamentelor tehnice necesare funcŞionŁrii coerente a zonei. 
 
1.4. Dreptul de construire poate fi condiŞionat, justificat, de cŁtre autoritatea publicŁ 
competentŁ, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentaŞii ĸi regulamentului 
local de urbanism aferent, precum ĸi ´n urmŁtoarele situaŞii: 
a.  existenŞa unui risc privind securitatea, sŁnŁtatea oamenilor sau ne´ndeplinirea 

condiŞiilor de salubritate minimŁ; 
b.  prezenŞa unor vestigii arheologice; 
c.  existenŞa riscului de ńcŁlcare a normelor de protecŞia mediului; 
d.  existenŞa riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau 

peisaje valoroase; 
e.  existenŞa riscurilor naturale de inundaŞii sau alunecŁri de teren. 
 
1.5. Prezentul regulament are caracter operaŞional ĸi este opozabil ´n justiŞie. 
Prevederile sale permit autorizarea directŁ, cu excepŞia derogŁrilor ĸi situaŞiilor 
speciale, ´n care se impune elaborarea unor PUD-uri sau PUZ-uri.  

Prin derogare se ´nŞelege modificarea condiŞiilor de construire: funcŞiuni admise, 
regim de construire, ´nŁlŞime maximŁ admisŁ, distanŞe minime faŞŁ de limitele parcelei, 
POT, CUT. 
 
1.6. DerogŁri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai ´n 
urmŁtoarele situaŞii: 
- condiŞii dificile de fundare; 
- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se ´nscriu ´n prevederile 

regulamentului; 
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- obiective cu destinaŞii semnificative. 
 

1.7. Ċn cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura ĸi parametrii 
zonei proiectaŞi prin prezenta documentaŞie de urbanism, dreptul de construire se 
poate acorda condiŞionat de reconfigurarea parcelelor respective prin reparcelare, pe 
baza unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat conform legii. 
 
1.8. Zonele asupra cŁrora s-a instituit un anumit regim de protecŞie sau interdicŞie 
insuficient reglementate prin prezentul P.U.G. se vor detalia prin Planuri Urbanistice 
Zonale.  
 
1.9. ModalitŁŞile de autorizare ´n cazul derogŁrilor sunt urmŁtoarele: 
- modificarea uneia dintre condiŞiile stipulate ´n PUG privind regimul de construire, 

funcŞiunile admise, ´nŁlŞimea maximŁ admisŁ, POT, CUT, retragerea clŁdirilor 
faŞŁ de aliniament este posibilŁ pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale ï PUZ. 

 
1.10. Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru pŁrŞi ale unei U.T.R. a reglementŁrilor 
aprobate prin P.U.G. trebuie sŁ asigure unitatea, coerenŞa ĸi confortul urban, at©t ale 
zonei de studiu c©t ĸi ale teritoriului ´nvecinat. DacŁ modificarea este elaboratŁ pentru 
pŁrŞi ale unei U.T.R., coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. propus de noua 
reglementare nu va putea depŁĸi pe cel aprobat iniŞial cu mai mult de 20%, o singurŁ 
datŁ. 
 
1.11. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai ´n condiŞiile 
´n care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.  
 
1.12. Introducerea terenurilor ´n intravilanul localitŁŞilor precum ĸi operaŞiunile de 
dezmembrare / comasare terenuri ´n vederea parcelŁrii acestora, pentru mai mult de 
trei parcele, se fac exclusiv ´n baza P.U.Z. care se avizeazŁ ĸi se aprobŁ ´n 
conformitate cu legislaŞia ´n vigoare. 
 
1.13. ĊmpŁrŞirea teritoriului ´n unitŁŞi teritoriale de referinŞŁ (denumite ´n continuare 
UTR), s-a fŁcut conform planĸei de ReglementŁri ĸi a planĸei UnitŁŞi teritoriale de 
referinŞŁ - pŁrŞi integrante ale prezentei documentaŞii. 
 
1.14. Definirea unei anumite unitŁŞi teritoriale de referinŞŁ este determinatŁ de urmŁtorii 
parametrii ĸi este constituitŁ pe criterii urbanistice similare sau omogene: 
- relief ĸi peisaj cu caracteristici similare; 
- evoluŞie istoricŁ unitarŁ ńtr-o anumitŁ perioadŁ de timp; 
- populaŞie cu structura omogenŁ; 
- sistem parcelar ĸi mod de construire omogene; 
- folosinŞe de aceeaĸi naturŁ a terenurilor ĸi construcŞiilor; 
- regim juridic al imobilelor similar, reglementŁri urbanistice omogene referitoare la 

destinaŞia terenurilor ĸi la indicii urbanistici; 
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1.15. Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor 
regulamentului ĸi deci, este necesarŁ ´ncadrarea terenului ´n altŁ categorie de UTR. 
 
 
 
2. CORELŀRI CU ALTE DOCUMENTAἩII 

Prezentul regulament preia prevederile din regulamentele anterioare, ale cŁror 
efecte sunt imprimate ´n configuraŞia cadrului construit actual al localitŁŞilor ĸi care ´ĸi 
pŁstreazŁ ĸi ´n prezent valabilitatea. 

 
 
 

3. CONDIἩII DE APLICARE 
3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de 
Urbanism, le detaliazŁ ĸi le aplicŁ ´n corelare cu condiŞiile specifice de dezvoltare ale 
comunei. 
 
3.2. Pentru acele zone introduse ´n intravilan (conf. PlanἨŁ ReglementŁri Urbanistice 
Zonificare), care necesitŁ restructurare urbanŁ (parcelŁri, strŁzi propuse, etc) este 
obligatorie elaborarea unor planuri urbanistice zonale. - conf. Art. 47, alin. 3 lit. g) din 
Legea 350/2001 actualizatŁ 
 
3.3. Ċn cazul operaŞiunilor urbanistice importante ca arie, volum de construcŞii ĸi complexitate 
a lucrŁrilor de infrastructurŁ tehnicŁ, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau 
modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate pe ´ntreg 
UTR ĸi aprobate conform legii.  
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4. CONDIŝII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR 

 
4.1. Pentru a fi construibilŁ, o parcelŁ trebuie sŁ ´ndeplineascŁ cumulat urmŁtoarele 
condiŞii minime de construibilitate: 
 

Regimul de construire Dimensiune minimŁ 

SuprafaŞŁ (mp) Front (m) 

locuinŞe ´nĸiruite 150 8 

locuinŞe cuplate 250 12 

locuinŞe izolate 350 15 

locuinŞe colective max. 4 unitŁἪi 
locative 

500 20 

instituŞii ĸi servicii publice 1000 30 

unitŁŞi de producŞie microintreprinderi 500 20 

unitŁŞi de producŞie mici nepoluante 1000 30 

unitŁŞi de producŞie mijlocii nepoluante 5000 50 

unitŁŞi de producŞie mari nepoluante 25000 100 

ad©ncimea parcelei Ó frontul la stradŁ 

acces la drum public sau privat 

 
4.2. Parcelele cu suprafaŞa sub 150 mp, pot deveni construibile numai prin comasarea 
sau asocierea cu una din parcelele ´nvecinate. 
 

4.3. Este permisŁ divizarea unui lot ´n maximum trei parcele alŁturate care sŁ 
´ndeplineascŁ condiŞiile de construibilitate; ´mpŁrŞirea lotului ´n 4 sau mai multe parcele 
distincte se va face ´n baza unui P.U.Z parcelare; emiterea Certificatului de Urbanism 
pentru dezmembrare terenuri ´n vederea tranzacŞiilor imobiliare se va face ´n baza 
P.U.Z. parcelare. ï conf. Art. 47, alin. 3 lit. e) din Legea 350/2001 actualizatŁ. 
 

4.4. Ċn cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura Ἠi parametrii 
zonei proiectaἪi prin documentaἪiile de urbanism, schimbarea regimului juridic, 
economic sau tehnic al terenului poate fi condiἪionatŁ de modificarea limitelor 
parcelelor respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza 
unui P.U.Z., aprobat conf. Legii. ï conf. Art. 31, alin. 3 din Legea 350/2001 actualizatŁ. 
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5. CADRUL LEGAL AL RLU 

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat ´n conformitate cu urmŁtoarele 
acte normative specifice sau complementare domeniului urbanismului: 

 
Acte normative ´n domeniul amenajŁrii teritoriului ĸi urbanismului: 

¶ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu completŁrile 
ĸi modificŁrile ulterioare; 

¶ Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Ἠi urbanismul Ἠi de elaborare Ἠi 
actualizare a documentaἪiilor de urbanism; 

¶ Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului 
NaŞional ï SecŞiunea I: ReἪele de transport; 

¶ Legea nr. 171/1997 ĸi 20/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a 
Teritoriului NaŞional ï SecŞiunea a II-a: Apa; 

¶ Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului NaŞional 
ï SecŞiunea a III-a: Zone protejate; 

¶ Legea nr. 351/2001 ĸi 100/2007 privind aprobarea Planului de Amenajare a 
Teritoriului NaŞional ï SecŞiunea a IV-a: ReŞeaua de localitŁŞi; 

¶ Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului 
NaŞional ï SecŞiunea a V-a: Zone de risc natural; 

¶ OUG nr. 142/2008 ĸi Legea nr. 190/2009, privind aprobarea Planului de 
Amenajare a Teritoriului NaŞional SecŞiunea a VIII-a: Zone cu resurse turistice,  

¶ Legea nr. 315/2004 privind dezvoltarea regionalŁ ´n Rom©nia; 

¶ HG nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu 
completŁrile si modificŁrile ulterioare (HG nr. 855/2001) 

¶ Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999, pentru aprobarea GPï038/1999: ñGhid privind 
metodologia de elaborare si conŞinutul - cadru al Planului Urbanistic Generalò; 

¶ Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea GMï007/2000: ñGhid privind 
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanismò; 

¶ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de 
amenajare a teritoriului si de urbanism; 

¶ HG nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigenŞele 
minime de conŞinut ale documentaŞiilor de amenajarea teritoriului ĸi de urbanism 
pentru zonele de riscuri naturale; 

¶ HotŁr©rea Guvernului Rom©niei nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor 
metodologice privind modul de elaborare ĸi conŞinutul hŁrŞilor de risc natural la 
alunecŁri de teren ĸi inundaŞii; 

¶ Legea 59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major ́ n care sunt 
implicate substanἪe periculoase; 

¶ Ordinul MLPAT nr. 34/N/1995, MapN nr. M.30/1995, MI nr. 3.422/1995 Ἠi SRI nr. 
4.221/1995 pentru aprobarea precizŁrilor privind avizarea documentaŞiilor de 
urbanism ĸi amenajarea teritoriului, precum ĸi a documentaŞiilor tehnice pentru 
autorizarea executŁrii construcŞiilor; 

http://www.isc-web.ro/lege/350.pdf
http://www.mie.ro/_documente/transparenta/consultari_publice/consultare46/HG.pdf


 

REACTUALIZARE P.U.G. ķI R.L.U. COMUNA BAHNEA, JUD. MUREķ, VOL. II 10 

¶ Ordinul nr. 3376/MC / M.3556 / 2102 / 667/C1/ 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 
1996 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, MJ, SIE, STS, SPP pentru aprobarea conditiilor 
de autorizare a constructiilor cu caracter militar; 

¶ HCS-RUR nr. 101 /2010, pentru aprobarea Regulamentului privind dob©ndirea 
dreptului de semnŁturŁ pentru documentaŞiile de amenajare a teritoriului ĸi de 
urbanism ĸi a Regulamentului referitor la organizarea ĸi funcŞionarea Registrului 
Urbaniĸtilor din Rom©nia. 

 
 

Acte normative ´n alte domenii de interes ĸi conexe  

¶ Legea nr. 287/2009 Noul Cod Civil actualizat cu modificŁrile ĸi completŁrile 
ulterioare; 

¶ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executŁrii lucrŁrilor de construcŞii, 
republicatŁ, cu modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare; 

¶ Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea 
lucrŁrilor de construcŞii, republicatŁ, cu modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare; 

¶ Legea nr. 114 /1996, Legea locuinŞei, republicatŁ, cu modificŁrile ĸi completŁrile 
ulterioare; 

¶ OMS nr. 119 / 2014 modificat prin HG 741 / 2016 Ἠi prin OMS 994 / 2018 pentru 
aprobarea Normelor de igienŁ ĸi sŁnŁtate publicŁ privind mediul de viaŞŁ al 
populaŞiei; 

¶ HGR nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul ĸi 
mŁrimea zonelor de protecŞie sanitarŁ Ἠi hidrogeologicŁ, cu modificŁrile ĸi 
completŁrile ulterioare; 

¶ Ordinul Ministrului Sanatatii Publice nr. 1193 / 29.09.2006, pentru aprobarea 
Normelor privind limitarea expunerii populaŞiei generale la c©mpuri 
electromagnetice de la 0 Hz la 300 GHz; 

¶ Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale, cu modificŁrile ĸi 
completŁrile ulterioare; 

¶ Legea nr. 10/1995 privind calitatea ´n construcŞii, republicatŁ, cu modificŁrile ĸi 
completŁrile ulterioare;  

¶ Legea nr. 481/2004, privind protecŞia civilŁ, republicatŁ, cu modificŁrile Ἠi 
completŁrile ulterioare; 

¶ Legea nr. 307/2006, privind apŁrarea ´mpotriva incendiilor, cu modificŁrile Ἠi 
completŁrile ulterioare; 

¶ Ordinul MAI nr. 3/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare ĸi 
autorizare privind securitatea la incendiu ĸi protecŞia civilŁ; 

¶ Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzŁ de utilitate publicŁ, 
necesarŁ realizŁrii unor obiective de interes naŞional, judeŞean ĸi local; 

¶ HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 
255/2010 privind exproprierea pentru cauzŁ de utilitate publicŁ necesarŁ realizŁrii 
unor obiective de interes naŞional, judeŞean ĸi local;; 

¶ Legea nr. 247/2005 privind reforma ´n domeniile proprietŁἪii Ἠi justiἪiei, precum Ἠi 
unele mŁsuri adiacente: circulaŞia juridicŁ a terenurilor; 

http://www.just.ro/Portals/0/Coduri/Civil/Proiect%20Codul%20civil%20-%20adoptat%20in%20sedinta%20Guvernului%20din%2011%20martie%202009.doc
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¶ Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicŁ ĸi regimul juridic al acesteia, cu 
completŁrile ĸi modificŁrile ulterioare; 

¶ Legea nr. 6/2008, privind regimul juridic al patrimoniului tehnic Ἠi industrial; 

¶ OUG 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate 
publicŁ, cu modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare; 

¶ Legea nr. 18/1991, Legea fondului funciar republicatŁ, cu modificŁrile ĸi 
completŁrile ulterioare; 

¶ Legea nr. 138/2004 privind ´mbunŁtŁŞirile funciare, cu modificŁrile ĸi completŁrile 
ulterioare; 

¶ Legea nr. 7/1996, Legea cadastrului ĸi a publicitŁŞii imobiliare, cu modificŁrile ĸi 
completŁrile ulterioare; 

¶ Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificŁrile  ĸi 
completŁrile ulterioare; 

¶ Ordinul MCC nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, 
actualizatŁ ĸi a Listei monumentelor istorice dispŁrute;  

¶ Ordinul MCC nr. 2.828/2015 pentru modificarea Listei monumentelor istorice, 
actualizatŁ ĸi a Listei monumentelor istorice dispŁrute; 

¶ Lista monumentelor istorice publicatŁ de Ministerul Culturii Ἠi IdentitŁἪii NaἪionale 
ï Institutul NaŞional al Patrimoniului la 15.02.2016; 

¶ Legea nr. 120/2006, privind monumentele de for public; 

¶ OrdonanŞa nr. 43/2000 privind protecŞia patrimoniului arheologic ĸi declararea 
unor situri arheologice ca zone de interes naŞional, republicatŁ, cu modificŁrile  ĸi 
completŁrile ulterioare; 

¶ Ordinul MTCT nr. 562/2003, pentru aprobarea reglementŁrii tehnice Metodologie 
de elaborare Ἠi conἪinutul-cadru al documentaἪiilor de urbanism pentru zone 
construite protejate; 

¶ Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea ConvenŞiei europene a peisajului, adoptatŁ 
la FlorenŞa la 20 octombrie 2000; 

¶ OUG nr. 195/2005 privind protecἪia mediului, cu modificŁrile  ĸi completŁrile 
ulterioare; 

¶ HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluŁrii de mediu 
pentru planuri ĸi programe cu modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare; 

¶ Ordinul 995/2006, pentru aprobarea listei planurilor ĸi programelor care intrŁ sub 
incidenŞa HG 1076/2004; 

¶ Legea nr. 24/2007 privind reglementarea ĸi administrarea spaŞiilor verzi din 
intravilanul localitŁἪilor, cu modificŁrile  ĸi completŁrile ulterioare; 

¶ Legea 289/2002, privind perdelele forestiere de protecἪie, cu modificŁrile  ĸi 
completŁrile ulterioare; 

¶ HG nr. 230/2003 privind delimitarea rezervaŞiilor biosferei, parcurilor naŞionale ĸi 
parcurilor naturale ĸi constituirea administraŞiilor acestora; 

¶ Ordin nr. 776/2007 privind declararea siturilor de importanŞŁ comunitarŁ ca parte 
integrantŁ a reŞelei ecologice europene Natura 2000 ´n Rom©nia, cu modificŁrile  
ĸi completŁrile ulterioare; 
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¶ OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea 
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificŁrile  ĸi completŁrile 
ulterioare; 

¶ HG nr. 1.284/2007 privind declararea ariilor de protecŞie specialŁ avifaunisticŁ ca 
parte integrantŁ a reŞelei ecologice europene Natura 2000 ´n Rom©nia, cu 
modificŁrile  ĸi completŁrile ulterioare; 

¶ Legea nr. 46/2008, Codul silvic, cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare; 

¶ Legea nr.107/1996, Legea apelor, cu modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare; 

¶ Legea 104/2011, privind calitatea aerului ´nconjurŁtor; 

¶ Legea nr. 139/2000, Legea meteorologiei cu modificŁrile  ĸi completŁrile 
ulterioare; 

¶ HGR nr. 349 / 2005 privind depozitarea deĸeurilor, cu modificŁrile Ἠi completŁrile 
ulterioare; 

¶ HG nr. 852/2008 pentru aprobarea normelor ĸi criteriilor de atestare a staŞiunilor 
turistice; 

¶ OUG nr. 62/2004 privind regimul de organizare ĸi funcŞionare a parcurilor 
turistice;  

¶ OrdonanŞa nr. 43/1997 ĸi Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor, cu 
modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare; 

¶ Ordinul MT nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor privind ´ncadrarea ´n categorii 
a drumurilor naŞionale; 

¶ Ordinul MT nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, 
construirea si modernizarea drumurilor; 

¶ Ordinul MT nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea 
clasei tehnice a drumurilor publice; 

¶ Ordinul MT nr.47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea, 
lucrŁrilor edilitare, a st©lpilor pentru instalaŞii ĸi a pomilor ´n localitŁŞile urbane ĸi 
rurale; 

¶ Ordinul MT nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea ĸi 
realizarea strŁzilor ´n localitŁŞile urbane; 

¶ Ordinul MT nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea ĸi 
realizarea strŁzilor ´n localitŁŞile rurale; 

¶ HGR nr. 540/2000 privind aprobarea ´ncadrŁrii ´n categorii funcŞionale a 
drumurilor publice ĸi a drumurilor de utilitate privatŁ deschise circulaŞiei publice, 
cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare; 

¶ OUG nr. 195/2002 privind circulaŞia pe drumurile publice, cu modificŁrile Ἠi 
completŁrile ulterioare; 

¶ Legea 123/2012, Legea energiei electrice Ἠi a gazelor naturale; 

¶ OUG nr.12/1998, privind transportul pe cŁile ferate rom©ne, cu modificŁrile Ἠi 
completŁrile ulterioare; 

¶ Reglementarea MT 1/2015 privind stabilirea zonelor cu servituἪi aeronautice civile 
Ἠi a condiŞiilor de avizare a documentaŞiilor tehnice aferente obiectivelor din 
aceste zone sau din alte zone ´n care pot constitui obstacole pentru navigaἪia 
aerianŁ Ἠi / sau pot afecta siguranἪa zborului pe teritoriul Ἠi ´n spaἪiul aerian al 
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Rom©niei RACR-ZSAC;  

¶ Legea nr. 45/1994, Legea apŁrŁrii naŞionale a Rom©niei; 

¶ Legea nr. 85/2003, Legea minelor, cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare; 
 
 
ReglementŁri tehnice ´n domeniu: 

¶ P118/1999 ï Normativ de siguranἪŁ la foc a construcἪiilor; 

¶ I 22/1999 ï Normativ de proiectare ĸi executare a lucrŁrilor de alimentare cu apŁ 
ĸi canalizare a localitŁŞilor, Indicativ NP 133/2013; 

¶ SR 8591/ 1997 ï ReŞele edilitare subterane. CondiŞii de amplasare; 

¶ Norme tehnice ANRE / 2007 privind delimitarea zonelor de protecἪie Ἠi de 
siguranἪŁ aferente capacitŁἪilor energetice; 

¶ SR 1343-1/1995 ï Determinarea cantitŁŞilor de apŁ potabilŁ pentru localitŁŞi 
urbane Ἠi rurale; 

¶ STAS 10859/1991 ï Canalizare. StaŞii de epurare a apelor uzate provenite de la 
centrele populate. Studii pentru proiectare; 

¶ PE 101A/1985 ï InstrucŞiuni privind stabilirea distanŞelor normate de amplasare 
a instalaŞiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV ´n raport cu alte construcŞii 
(republicat ´n 1993); 

¶ PE 104/1993 ï Normativ pentru construcŞia liniilor aeriene de energie electricŁ 
cu tensiuni peste 1000 V; 

¶ PE 106/2003 ï Normativ pentru construcŞia liniilor electrice de joasŁ tensiune; 

¶ PE 124/1995 ï Normativ privind alimentarea cu energie electricŁ a 
consumatorilor industriali ĸi similari; 

¶ PE 125/1995 ï InstrucŞiuni privind coordonarea coexistenŞei instalaŞiilor electrice 
de 1é.750 KV cu linii de telecomunicaŞii; 

¶ PE 132/1995 ï Normativ de proiectare a reŞelelor electrice de distribuŞie publicŁ; 

¶ 1.RE-Ip-3/1991 ï Ċndrumar de proiectare pentru instalaŞiile de iluminat public; 

¶ 1.LI-Ip-5/1989 ï InstrucŞiuni de proiectare a ´ncruciĸŁrilor ĸi apropierilor LEA de 
MT ĸi JT faŞŁ de alte linii, instalaŞii ĸi obiective; 

¶ I 36/1993 ï M.L.P.A.T. InstrucŞiuni tehnice pentru proiectarea automatizŁrii 
instalaŞiilor din centrale ĸi puncte termice; 

¶ I 46/1993 ï M.L.P.A.T. ï InstrucŞiuni privind proiectarea, executarea ĸi 
exploatarea reŞelelor ĸi instalaŞiilor de televiziune prin cablu; 

¶ Norma tehnicŁ din 05/02/2009 pentru proiectarea, executarea ĸi exploatarea 
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008; 

¶ Norme tehnice pentru proiectarea ĸi execuŞia conductelor de alimentare din 
amonte ĸi de transport gaze naturale, aprobate prin Decizia preĸedintelui 
ANRGN nr. 1220/2006; 

¶ I.6/1998 ï Normativ pentru proiectarea ĸi executarea sistemelor de alimentare cu 
gaze naturale; 

¶ 3915/1994 ï Proiectarea ĸi construirea conductelor colectoare ĸi de transport 
gaze naturale; 
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¶ Diferite alte reglementŁri tehnice ´n domeniu; 91/N/912-CP/1996 ï Ordinul 
M.L.P.A.T. ĸi ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea 
lucrŁrilor de introducere a cadastrului reŞelelor edilitare ´n localitŁŞi; 

¶ 1645/CP-2393/1997 ï Ordinul Ministerului Industriilor ĸi ComerŞului ĸi ONCGC 
pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrŁrilor de cadastru 
energetic. 

 
 
6. DIVIZIUNEA TERENULUI ĊN ZONE, SUBZONE ķI UNITŀŝI TERITORIALE DE 

REFERINŝŀ 

 
6.1. ĊmpŁrŞirea teritoriului ´n unitŁŞi teritoriale de referinŞŁ (denumite ´n continuare 
UTR), s-a fŁcut conform planĸei de ReglementŁri.  
 

6.2. Definirea unei anumite unitŁŞi teritoriale de referinŞŁ este determinatŁ de: 
- funcŞiunile dominante admise cu sau fŁrŁ condiŞionŁri; 
- modul de conformare a construcŞiilor; 
- ńŁlŞimea maximŁ admisŁ. 

 
Schimbarea unuia dintre parametrii conduce la modificarea prevederilor 

regulamentului ĸi deci, este necesarŁ ´ncadrarea terenului ´n altŁ categorie de UTR. 
 
 
  
  



 

REACTUALIZARE P.U.G. ķI R.L.U. COMUNA BAHNEA, JUD. MUREķ, VOL. II 15 

PRESCRIPŝII SPECIFICE UNITŀŝILOR TERITORIALE DE 
REFERINŝŀ 

 

 
Autorizarea executŁrii construcŞiilor ´n intravilanul localitŁŞilor comunei Bahnea se 

poate face numai cu condiŞia asigurŁrii dotŁrilor tehnico-edilitare minime aferente.  
Acestea sunt:  

- alimentarea cu energie electricŁ; 
- asigurarea unui punct de alimentare cu apŁ potabilŁ la o distanŞŁ de maximum 

200 m de obiectiv; 
- colectarea ĸi depozitarea ´n condiŞii ecologice a apelor menajere reziduale ĸi a 

deĸeurilor; 
 
Se interzice utilizarea pentru alte scopuri dec©t cele prevŁzute ´n P.U.G. a 

terenurilor libere rezervate pentru lucrŁri de utilitate publicŁ. Acestea sunt: 
- cŁile de comunicaŞie rutierŁ: deschiderea, alinierea ĸi lŁrgirea strŁzilor, 

modernizarea intersecŞiilor existente, precum ĸi lucrŁrile de artŁ aferente (poduri, 
ziduri de sprijin, etc.); 

- clŁdirile ĸi terenurile necesare dotŁrilor de ´nvŁŞŁm©nt, sŁnŁtate, culturŁ, sport, 
turism, administraŞie publicŁ, culte, comerŞ; 

- zonele de protecŞie sanitarŁ a surselor ĸi rezervoarelor de apŁ, spaŞiile verzi ĸi 
cele destinate amenajŁrilor sportive ĸi de agrement; 

- terenurile necesare realizŁrii reŞelelor tehnico-edilitare. 
 

Pe terenurile aparŞin©nd domeniului public, aferente dotŁrilor de: ´nvŁŞŁm©nt, 
sŁnŁtate, culturŁ, culte, sport, turism, administraŞie publicŁ, culte, comerŞ, se interzice 
amplasarea unor obiective cu alte funcŞiuni dec©t cele prevŁzute prin regulament. 
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7. ZONE DE PROTECἩIE A MONUMENTELOR ISTORICE 

 
 

¶ Monumente, ansambluri de arhitecturŁ, situri ĸi monumente arheologice 
reperate, conform studiu istoric 

¶  

Nr. 

crt. 

Cod LMI 2015 

 

Denumire 

 

AdresŁ 

 

Datare 

22 MS-I-s-B-15345 Situl arheologic 

de la Bernadea 

"D©mbŁu" 

promontoriu 

dominant, la 

marginea satului, 

sat Bernadea 

- 

 

23 MS-I-m-B-15345.01 Aĸezare 

fortificatŁ 

 Lat¯ne, Cultura 

geto - 

dacicŁ 

24 MS-I-m-B-15345.02 AἨezare  Epoca bronzului, 

Cultura 

Wietenberg 

25 MS-I-m-B-15345.03 AἨezare  Neolitic, Cultura 

Petreĸti 

26 MS-I-m-B-15345.04 AἨezare  Neolitic timpuriu, 

Cultura Starļevo - 

Criĸ 

419 MS-II-m-B-15597 Biserica 

reformatŁ, cu 

turnul-clopotniŞŁ 

Sat Bahnea,  

Str. Republicii nr. 25 

sec. XIV,  

turn 1904 

420 MS-II-m-A-15598 Castelul Bethlen Sat Bahnea,  

Str. Republicii nr. 55 

sec. XVI 

437 MS-II-m-B-15608 Biserica greco-

catolicŁde lemn 

"SfinŞii Voievozi" 

Sat Bernadea, 

nr.111 

1805 

498 MS-II-m-A-15646 Biserica 

evanghelicŁ 

Sat Cund,  

Str. PrincipalŁ nr. 36 

biserica sec. XIV-

XV,  

turn 1804 

(clopotniἪa) 

548 MS-II-a-A-15686 Ansamblul 

bisericii 

reformate din 

Gogan-Varolea 

Sat Gogan, nr. 199 sec. XIII - XVIII 

549 MS-II-m-A-15686.01 Biserica 

reformatŁ 

 sec. XIII - XVIII 
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550 MS-II-m-A-15686.02 ClopotniŞŁ din 

lemn 

 sec. XVIII 

551 MS-II-m-A-15686.03 Casa parohialŁ  sec. XVI 

581 MS-II-m-B-15710 Biserica 

ortodoxŁ de 

lemn "SfinŞii 

Arhangheli 

Mihail ĸi Gavrilò 

Sat Lepindea,  

nr .115 

1796, ´nlocuitŁ ´n 

1910 cu o bisericŁ 

din zidŁrie 

 
NotŁ: 
Categorii de monumente  Categorii dupŁ natura   Grupe  valorice pt. clasarea 
istorice    obiectivului:     monumentelor istorice: 
s ï sit     I ï arheologie    A ï valoarea naἪionalŁ Ἠi 
a ï ansamblu   II -  arhitecturŁ    universalŁ 
m ï monument         B ï reprezentative pt. 
           patrimoniul cultural local 

 
 

8. ZONE NATURALE PROTEJATE ĊN UAT BAHNEA 

- ROSCI0384 ï R©ul T©rnava MicŁ (<1% din UAT Bahnea); 
- PŁdurile; 
- Cursurile de apŁ; 
- SpaŞiile verzi din intravilan. 

 
9. ZONE DE PROTECŝIE SANITARE CU REGIM SEVER 

- surse de apŁ ï captŁri (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m aval sursŁ); 
- rezervoare de ´nmagazinare a apei potabile (raza = 20 m); 
- staŞii de pompare (raza = 10 m); 
- conducta de aducŞiune a apei potabile (10 m din ax ´n fiecare parte, respectiv 30 

m faŞŁ de orice sursŁ de poluare); 
- ape curgŁtoare cadastrale (c©te 15 m pe ambele maluri); 
- ape curgŁtoare necadastrale (c©te 5 m pe ambele maluri). 

 
10. ZONE DE PROTECŝIE SANITARE ĊNTRE LOCUINŝE ķI ALTE FUNCŝIUNI 

- cimitire umane (raza = 50 m); 
- piaŞŁ agro-alimentarŁ (raza = 40 m); 
- t©rg de animale (raza = 500 m); 
- ferme zootehnice (raza = min. 100 m); 
- unitŁŞi industriale (raza = 50 ï 300 m); 
- unitŁŞi de culturŁ, ´nvŁŞŁm©nt ĸi sŁnŁtate (raza = 50 m); 
- unitŁŞi comerciale ĸi de prestŁri servicii (raza = 15 m); 
- distanŞele minime admise ´n cadrul gospodŁriilor individuale, sunt: 

- fosa septicŁ / f©nt©nŁ (30 m); 
- adŁposturi pt. animale / locuinŞŁ (10 m); 
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- platforma pentru deĸeuri menajere / locuinŞŁ (10 m); 
- parcare / locuinŞŁ (10 m); 
- groapŁ compost / locuinŞŁ (10 m); 
 

11. ZONE DE PROTECŝIE FAŝŀ DE CONSTRUCŝII ķI CULOARE TEHNICE 

- linii electrice aeriene:  
- LEA 110 kV (18,5 m din ax, ´n fiecare parte); 
- LEA 20 kV (12 m din ax, ´n fiecare parte); 

- magistrale transport gaz: - 20,0 m din ax, ´n fiecare parte; 
- relee radio-TV ĸi antene GSM 

- Nivelul admis de radiaŞie al unei antene GSM sau releu este cuprins ´ntre 
4,5 ĸi 9 W/mp (Ordinul Ministrului Sanatatii Publice nr. 1193 / 29.09.2006). 

- cŁi de comunicaŞie: 
- DJ (20 m din ax, ´n fiecare parte); 
- DC (18 m din ax, ´n fiecare parte); 
- CF (100 m din ax, ´n fiecare parte); 

 
12. ZONE CU INTERDICἩIE DEFINITIVŀ DE CONSTRUIRE 

- pe terenurile cu risc mare de declanἨare a proceselor geomorfologice complexe 
(creep/Ἠiroire/spŁlare de suprafaἪŁ). Se interzic: defriĸŁrile, excavaŞiile la baza 
versanŞilor. Se recomandŁ plantarea zonelor afectate cu esenŞe cu rŁdŁcinŁ 
ad©ncŁ. Se vor amplasa semne de avertizare ĸi bariere artificiale ´n calea de 
desfŁĸurare a acestor procese.  

- pe terenurile cu risc de inundabilitate prin revŁrsare de intensitate micŁ, cu 
frecvenἪa ridicatŁ (asigurare 3-5%) - cu excepŞia lucrŁrilor de supraveghere a 
digurilor, efectuarea de lucrŁri hidrotehnice: diguri, regularizarea ĸi ad©ncirea 
cursurilor de apŁ, redimensionarea unor poduri ĸi podeŞe ĸi interzicerea 
depozitŁrii de deĸeuri menajere / dejecŞii animaliere pe malul cursurilor de apŁ. 

- ´n zona de siguranŞŁ a cŁilor de comunicaŞii: 
- DJ (12 m din ax, ´n fiecare parte); 
- DC (10 m din ax, ´n fiecare parte); 
-  CF (20 m din ax, ´n fiecare parte); 

- ´n zona de protecŞie sanitarŁ cu regim sever: 
- surse de apŁ ï captŁri (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m aval sursŁ); 
- rezervoare de ´nmagazinare a apei potabile (raza = 20 m); 
- staŞii de pompare (raza = 10 m); 
- conducta de aducŞiune a apei potabile (10 m din ax ´n fiecare parte, 

respectiv 30 m faŞŁ de orice sursŁ de poluare); 
- ape curgŁtoare cadastrale (c©te 15 m pe ambele maluri); 
- ape curgŁtoare necadastrale (c©te 5 m pe ambele maluri); 

- ´n zona de protecŞie a liniilor electrice aeriene:  
- LEA 110 kV (18,5 m din ax, ´n fiecare parte); 
- LEA 20 kV (12 m din ax, ´n fiecare parte); 
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13. ZONE CU INTERDICŝIE TEMPORARŀ DE CONSTRUIRE 

- pe terenurile cu risc mediu de declanἨare a proceselor geomorfologice complexe 
(creep / Ἠiroire / spŁlare ´n suprafaἪŁ) Ἠi pe terenurile cu risc mediu de declanἨare 
a alunecŁrilor de teren ï p©nŁ la elaborarea de studiu geotehnic pentru fiecare 
construcŞie, care sŁ determine condiŞiile de amplasareïfundare. Nu se permit 
modificŁri importante ale parametrilor de pantŁ: tŁierea pantei, supra´ncŁrcarea 
pantei, etc. Se interzic: defriĸŁrile, excavaŞiile la baza versanŞilor. Se recomandŁ 
construcŞii din materiale uĸoare cu regim de ´nŁlŞime de max D+P+M, POT max. 
= 15%, lucrŁri de drenare a apelor pluviale ĸi plantarea zonelor afectate cu esenŞe 
cu rŁdŁcinŁ ad©ncŁ. 

- pe terenurile cu risc de inundabilitate prin revŁrsare de intensitate mare, cu 
frecvenἪa scŁzutŁ (asigurare 1%) ï p©nŁ la regularizarea albiilor cursurilor de 
apŁ, realizarea canalizŁrii apelor pluviale, conform volumului de apŁ de pe 
versanŞi, amenajarea de drenuri, decompactarea solului ĸi lucrŁri 
pedoameliorative. Se recomandŁ plantarea terenurilor cu specii arboricole 
absorbante (plop ĸi arin).  

- ´n zonele centrale propuse ï p©nŁ la elaborarea PUZC sau cu adaptŁri minore 
conform RLU actual; 

- ´n zonele de protecŞie ale monumentelor istorice delimitate conform planĸe ï p©nŁ 
la elaborarea PUZCP sau cu adaptŁri minore conform RLU actual ĸi  obŞinerea 
avizului Ministerului Culturii Ἠi IdentitŁἪii NaἪionale; 

- ´n siturile arheologice reperate ï p©nŁ la cercetare arheologicŁ preventivŁ ´n 
vederea descŁrcŁrii de sarcinŁ istoricŁ, cu avizul Ministerului Culturii Ἠi IdentitŁἪii 
NaἪionale; 

- ´n zonele de protecŞie ale siturilor ï p©nŁ la supraveghere arheologicŁ; 

- ´n zonele cu descoperiri de vestigii arheologice nelocalizate ï p©nŁ la evaluare 
arheologicŁ de teren; 

- ´n zonele naturale protejate Natura 2000 ï p©nŁ la obŞinerea avizului AgenŞiei de 
ProtecŞie a Mediului ĸi a custodelui / administratorului sitului. 

- ´n zonele pentru care se solicitŁ PUZ (conf. PlanἨŁ ReglementŁri Urbanistice 
Zonificare), care necesitŁ restructurare urbanŁ (parcelŁri, strŁzi propuse, etc), 
p©nŁ la aprobarea PUZ.  
Cu scopul evitŁrii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecŁri de teren, 

inundaŞii) ĸi protecŞiei locuitorilor ´mpotriva acestora, Regulamentul General de 
Urbanism (HG 525/ 1996 Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede: 

¶ Autorizarea executŁrii construcŞiilor sau amenajŁrilor ´n zone expuse la riscuri 
naturale, cu excepŞia celor cŁrora au drept scop limitarea acestora, este interzisŁ, 
p©nŁ la elaborarea de expertize geotehnice ĸi studii hidrologice. 
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14. ZONE ķI SUBZONE FUNCŝIONALE  

 
Teritoriul administrativ al comunei Bahnea cuprinde urmŁtoarele zone ĸi subzone 

funcŞionale, respectiv UTR-uri: 
 
Zona de protecἪie a monumentelor istorice clasate (ZP): 

- ZP1 - Subzona de protecŞie a Bisericii reformate, cu turnul clopotniἪŁ Ἠi a 

castelului Bethlen din zona centralŁ sat Bahnea; 

- ZP2 - Subzona de protecŞie a Bisericii greco-catolice de lemn ñSfinἪii 

Voievoziò din zona centralŁ sat Bernadea; 

- ZP3 - Subzona de protecŞie a Bisericii evanghelice lutherane din zona 

centralŁ sat Cund; 

- ZP4 - Subzona de protecŞie a Ansamblului bisericii reformate Gogan-

Varolea, sat Gogan; 

- ZP5 - Subzona de protecŞie a Bisericii ortodoxe ñSfinἪii Arhangheli Mihail ĸi 

Gavrilò sat Lepindea; 

 
Zona construitŁ protejatŁ (ZCP): 

- ZCP1 - Subzona construitŁ protejatŁ a Bisericii vechi ortodoxe sat Bahnea; 

- ZCP2 - Subzona construitŁ protejatŁ a Bisericii ortodoxe ñSf. Arhagheli 

Mihail ĸi Gavrilò din zona centralŁ sat Bernadea; 

- ZCP3 - Subzona construitŁ protejatŁ a Bisericilor reformatŁ ĸi ortodoxŁ din 

zona centralŁ sat Daia; 

- ZCP4 - Subzona construitŁ protejatŁ a Bisericii reformate sat Gogan; 

- ZCP5 - Subzona construitŁ protejatŁ a Bisericii evanghelice lutherane sat Idiciu; 

 
Zona centralŁ (ZC) din exteriorul ZP / ZCP: 

- ZC1 - Subzona centralŁ sat Bahnea; 

- ZC2 - Subzona centralŁ sat Gogan; 

- ZC3 - Subzona centralŁ sat Idiciu; 

- ZC4 - Subzona centralŁ sat Lepindea; 

Zona instituŞii ĸi servicii publice (ISP):  
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- ISP Subzona instituἪii Ἠi servicii publice dispersate: 

- sport 

- administrative, financiar-bancare, culturŁ, comerŞ 

- turism 

- ´nvŁŞŁm©nt, culte 

- sŁnŁtate, asistenŞŁ socialŁ 

 

Zona locuinŞe ĸi funcŞiuni complementare cu regim mic de ´nŁlŞime (LFC):  

- LFC1 - sat Bahnea; 

- LFC2 ï satele Cund, Daia, Gogan, Idiciu, Lepindea; 

- LFC3 - sat Bernadea; 

 

Zona unitŁŞilor industriale ĸi de depozitare (UID) 

Zona unitŁŞilor agricole (UA) 

Zona spaŞiilor verzi, perdele de protecŞie (SV) 

- SV1 Subzona spaŞii verzi publice amenajate 

- SV2 Subzona perdele de protecŞie 

Zona de gospodŁrie comunalŁ (GC) 

Zona construcŞii aferente lucrŁrilor tehnico-edilitare (TE) 

Zona cŁilor de comunicaŞie rutierŁ ĸi a construcŞiilor aferente (CC) 

Terenuri agricole (TA) 

Terenuri neproductive (N) 

Ape (A) 

PŁduri (P) 

Zone naturale protejate (ZNP) 

Situri arheologice (SA) 
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ZONA DE PROTECἩIE A MONUMENTELOR ISTORICE CLASATE (ZP) 
 

 
 
I.DISPOZIἩII GENERALE 
 
ART. 1. ARIA DE APLICARE 

PrescripἪiile regulamentului, odatŁ adoptate urmeazŁ sŁ se aplice ´n arealele 
delimitate ca zonŁ centralŁ protejatŁ Ἠi zonele de protecἪie a monumentelor istorice, ´n 
cadrul comunei Bahnea. 

 
ART. 2. PRESCRIPἩII COMPLEMENTARE CE ACἩIONEAZŀ SIMULTAN CU 
REGULAMENTUL 

 
2.1. Pe teritoriul zonei centrale protejate Ἠi ´n zona de protecἪie a monumentelor istorice 
nu se vor atribui autorizaἪii de construire urmŁtoarelor categorii de construcἪii sau 
lucrŁri: 
- construcἪii sau categorii de lucrŁri care pot aduce prejudicii calitŁἪii vieἪii 

locuitorilor (zgomot, fum, noxe, supra´ncŁrcarea reἪelelor); 
- construcἪii sau categorii de lucrŁri care prin localizare pot compromite 

conservarea sau punerea ´n valoare a unui sit  sau a unor vestigii arheologice; 
orice atribuire a autorizaἪiilor ´n arealele presupuse a conἪine asemenea valori, 
se va condiἪiona de efectuarea prealabilŁ Ἠi concluzionarea unor sondaje 
arheologice (autorizarea sondajelor se face de cŁtre CNMI, CZMI, muzee locale 
Ἠi judeἪene), respectiv de descŁrcarea de sarcinŁ arheologicŁ; 

- construcἪii sau categorii de lucrŁri care prin amplasament, arhitecturŁ, dimensiuni 
Ἠi/sau aspect exterior sunt de naturŁ sŁ atenteze asupra percepἪiei 
monumentelor, ansamblurilor, siturilor clasate, peisajului natural sau cultural, 
spaἪiului sau clŁdirilor zonei protejate; de la caz la caz autoritŁἪile avizatoare vor 
solicita completarea cererilor de autorizaἪie de construire cu studii de percepἪie 
vizualŁ. 

- construcἪii amplasate pe terenuri supuse unor riscuri naturale sau antropice; 
autorizarea construirii se va putea face numai cu restricἪii dictate de studii de 
specialitate a cŁror ´ntocmire se va solicita de cŁtre autoritŁἪile avizatoare. 

 
2.2. Ċn cazul ´n care destinaἪia unei construcἪii proiectate necesitŁ lucrŁri de echipare 
cu apŁ, canalizare sau iluminat, autorizaἪia de construire se va atribui cu indicarea 
terenului pe care trebuie sŁ se realizeze lucrŁrile. 
 
2.3 Ċn cazul unor construcἪii sau lucrŁri care prin destinaἪie sau amploare pot naἨte 
dezechilibre ´n reἪeaua de echipare tehnico-edilitarŁ, autoritŁἪile care emit autorizaἪiile 
vor solicita contribuἪia beneficiarilor prin realizarea de lucrŁri conexe (cŁi de acces, 
distribuἪia apei, canalizare, iluminat, spaἪii de parcare, spaἪii libere sau plantate). 
 
ART. 3. ĊMPŀRἩIREA TERITORIULUI ĊN UNITŀἩI TERITORIALE DE REFERINἩŀ 
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3.1. Zona de protecŞie a monumentelor istorice reprezintŁ aria de maximŁ 
reprezentativitate administrativŁ ĸi istoricŁ pentru UAT comuna  Bahnea. Ea menŞine 
´n 
mare mŁsurŁ elemente de identitate istoricŁ, culturalŁ (monumente istorice clasate 
cu valori semnificative, dar ĸi clŁdiri cu valoare ambientalŁ care susŞin cadrul 
construit al unui centru omogen). 
 
 Zona de protecἪie a monumantelor istorice (ZP) include urmŁtoarele 
subzone: 

- ZP1 - Subzona de protecŞie a Bisericii reformate, cu turnul clopotniἪŁ Ἠi a 
castelului Bethlen din zona centralŁ sat Bahnea; 

- ZP2 - Subzona de protecŞie a Bisericii greco-catolice de lemn ñSfinἪii 
Voievoziò din zona centralŁ sat Bernadea; 

- ZP3 - Subzona de protecŞie a Bisericii evanghelice lutherane din zona 
centralŁ sat Cund; 

- ZP4 - Subzona de protecŞie a Ansamblului bisericii reformate Gogan-
Varolea, sat Gogan; 

- ZP5 - Subzona de protecŞie a Bisericii ortodoxe ñSfinἪii Arhangheli Mihail ĸi 
Gavrilò sat Lepindea; 

 
ART. 4. ADAPTŀRI MINORE 
4.1. Regulile Ἠi servituἪile definite ´n zona protejatŁ nu pot face obiectul nici unei 
derogŁri ´n afara unor adaptŁri minore induse de cŁtre studii Ἠi/sau documentaἪii de 
urbanism Ἠi amenajarea teritoriului (PATN, PATJ, PATZ, PUG, PUD) sau legi, 
reglementŁri, norme urbanistice adoptate ulterior prezentei documentaἪii. 
 
4.2. P©nŁ la elaborarea PUZCP se pot accepta adaptŁri ce nu afecteazŁ substanἪa 
construitŁ Ἠi structura morfologicŁ, cu avizul Ministerului Culturii Ἠi IdentitŁἪii NaἪionale 
sau, dupŁ caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii Ἠi IdentitŁἪii 
NaἪionale Ἠi a celorlalte avize, potrivit dispoziἪiilor legale ´n vigoare. 

 
 
II.REGLEMENTŀRI GENERALE 
 
PARTEA I - Natura ocupŁrii ĸi utilizŁrii terenului  

 
ART. 1. UTILIZŀRI ADMISE 
1.1.  ClŁdiri existente cu valoare de monument 

 Se menŞin fŁrŁ transformŁri ´n afara revenirii la forma originalŁ sau cu 
transformŁri interioare (recompartimentŁri, modificŁri) av©nd ca obiect ridicarea 
confortului sau, dupŁ caz, se restaureazŁ: 
- clŁdiri, fragmente de clŁdiri Ἠi alte elemente construite (ziduri de sprijin, fortificaἪii, 

portaluri, garduri) care sunt clasate Ἠi protejate ca monumente istorice prin Lista 
Monumentelor Istorice din Rom©nia; 
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- clŁdiri sau fragmente de clŁdiri cu calitŁἪi ambientale/de acompaniament, 
identificate prin studii referitoare la fondul costruit existent (cartŁri, relevee, 
analize de context, etc.); 

- mŁsurile de conservare se extind la elemente arhitecturale interioare Ἠi se propun 
pe baza unor proiecte de specialitate; 

- pentru clŁdirile sau fragmentele de clŁdiri cu calitŁἪi ambientale sunt premise Ἠi 
adŁugiri av©nd ca obiect ridicarea nivelului de confort, adŁugiri care nu pot depŁἨi 
12 mp suprafaἪŁ construitŁ la sol Ἠi care se vor ´nscrie ´n mod obligatoriu ´n 
caracteristicile volumetrice Ἠi stilistice ale clŁdirilor.  

 
1.2.  ClŁdiri existente fŁrŁ valoare de monument sau ambientalŁ. 

Aceste clŁdiri pot fi conservate, ameliorate, extinse sau ´nlocuite cu alte con-
strucŞii. Ċnlocuirea lor se va face prin construcŞii cu aceeaĸi amprentŁ la sol sau cu 
construcŞii care pot modifica suprafaŞa construitŁ la sol existentŁ cu +/- 20 %, dar nu 
mai mult de 30 mp, sub rezerva conformŁrii cu regulile care susŞin continuitatea ĸi 
coerenŞa spaŞialŁ, general aplicabile ´n zonŁ.  

Se admit ĸi extinderi ale acestor construcŞii existente, av©nd ca obiect realizarea 
unor condiŞii corespunzŁtoare de confort (creare de bucŁtŁrii, grupuri sanitare, scŁri) 
pe o suprafaŞŁ construitŁ la sol de maximum 30 mp.  

 
1.3.  ClŁdirile sau pŁrŞile de clŁdiri existente a cŁror demolare este posibilŁ ĸi/sau 
necesarŁ cu ocazia unor operaŞiuni de amenajare publicŁ sau privatŁ. 

Aceste clŁdiri, fie nu prezintŁ valori care sŁ impunŁ pŁstrarea lor, fie trebuie 
eliminate pentru asanarea unor terenuri ĸi nu pot face obiectul unor lucrŁri de 
´mbunŁtŁŞire a confortului. 

 
1.4.  SpaŞii neconstruite publice sau private 

Se menŞin, se restaureazŁ sau se reamenajeazŁ: 
- SpaŞii publice de tip piaŞŁ ĸi spaŞii care caracterizeazŁ trasee pietonale sau 

prioritar pietonale; 
- SpaŞii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spaŞii verzi publice;  
- SpaŞii verzi clasate. 

Ċn spaἪiile publice sau private (de acces ´n imobile, curἪi interioare, etc.) care 
depind sau sunt limitate de imobile clasate ca monumente istorice, modificŁrile Ἠi 
restaurŁrile se fac conform dispoziἪiilor ´n vigoare, cu avizul Ministerului Culturii Ἠi 
IdentitŁἪii NaἪionale Ἠi a celorlalte avize, potrivit dispoziἪiilor legale ´n vigoare. 
  
1.5. Tipuri admise de ocupare ĸi utilizare a terenului: 
- instituŞii, servicii publice (administrative, financiar-bancare, culturŁ, culte, post de 
poliἪie sŁnŁtate, asistenŞŁ socialŁ, ´nvŁŞŁm©nt, sport, turism, comerŞ, servicii 
profesionale) ĸi mici activitŁŞi manufacturiere; 
- reparaŞii / consolidŁri la construcŞiile existente; 
- extinderi minore ale construcŞiilor existente (conf. art. 1.1. ĸi 1.2.); 
- locuinŞe individuale; 
- mobilier urban; 
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- scuaruri publice; 
- spaŞii pietonale; 
- parcŁri publice; 
- echipare edilitarŁ; 
 
ART. 2. UTILIZŀRI ADMISE CU CONDIŝIONŀRI 
- Se impune elaborarea PUZCP. 
- P©nŁ la aprobarea PUZCP, autorizarea lucrŁrilor de construire / desfiinĪare se va 

face pe baza prezentului regulament, cu avizul Ministerului Culturii Ἠi IdentitŁἪii 
NaἪionale sau, dupŁ caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului 
Culturii Ἠi IdentitŁἪii NaἪionale ĸi a celorlalte avize, potrivit dispoziŞiilor legale ´n 
vigoare.  

- DerogŁrile de la prezentul regulament ï reglementŁri diferite privind utilizarea 
terenului, regimul de construire, amplasarea clŁdirilor faἪŁ de aliniament, relaἪiile 
faἪŁ de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, ´nŁlἪimile clŁdirilor, 
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui 
numai prin PUZCP aprobat conform legii. 

- IntervenŞiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza ĸi cu 
respectarea avizului emis de cŁtre Ministerul Culturii Ἠi IdentitŁἪii NaἪionale sau, 
dupŁ caz, de cŁtre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii Ἠi 
IdentitŁἪii NaἪionale. 
IntervenŞiile ce se efectueazŁ asupra monumentelor istorice (conf. Lege 422 / 
2001 modif.) sunt:  
- toate lucrŁrile care modificŁ substanŞa sau aspectul monumentelor istorice; 
- executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice; 
- amplasarea definitivŁ sau temporarŁ de ´mprejmuiri, construcŞii de protecŞie, 

piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de 
´nsemne pe ĸi ´n monumente istorice; 

- schimbŁri ale funcŞiunii sau destinaŞiei monumentelor istorice, inclusiv 
schimbŁrile temporare; 

- strŁmutarea monumentelor istorice; 
- amenajŁri de cŁi de acces, pietonale ĸi carosabile, utilitŁŞi anexe, 

indicatoare, inclusiv ´n zonele de protecŞie a monumentelor istorice. 
- IntervenŞiile care se efectueazŁ asupra imobilelor care nu sunt monumente 

istorice, dar care se aflŁ ´n zona de protecŞie a monumentelor istorice se 
autorizeazŁ pe baza avizului Ministerului Culturii Ἠi IdentitŁἪii NaἪionale sau, dupŁ 
caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii Ἠi IdentitŁἪii 
NaἪionale ĸi a celorlalte avize, potrivit dispoziŞiilor legale ´n vigoare. 

- Amplasarea de statui Ἠi monumente comemorative ´n limitele zonei protejate se 
va face numai cu avizul DirecἪiei JudeἪene pentru CulturŁ; 

- Pentru orice utilizŁri se va Ἢine seama de condiἪiile geotehnice Ἠi de zonare 
seimicŁ. 

- Pentru orice intervenἪie ´n zona de protecἪie a patrimoniului arheologic se va 
solicita descŁrcarea terenului de sarcinŁ istoricŁ. 
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ART. 3. UTILIZŀRI INTERZISE 
Se interzic orice intervenἪii privind ocuparea Ἠi utilizarea terenului, de naturŁ sŁ 

contravinŁ statutului Ἠi caracterului general al zonei centrale protejate/zonei de 
protecἪie a monumentelor istorice. 

Se interzic urmŁtoarele utilizŁri: 
- funcἪiuni comerciale Ἠi servicii profesionale care depŁἨesc suprafaἪa de 250 mp 

ADC, genereazŁ rafic important de persoane Ἠi mŁrfuri, produc poluare; 
- activitŁŞi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin 

traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), 
prin utilizarea  incintelor pentru depozitare ĸi producŞie ĸi prin deĸeurile produse;  

- anexe pentru creĸterea animalelor, ´n special a animalelor mari (peste 5 UVM); 
- funcŞiuni comerciale temporare adŁpostite ´n construcŞii provizorii; 
- depozitare en-gros; 
- depozitari de materiale refolosibile; 
- platforme de pre-colectare a deĸeurilor; 
- depozite ĸi spaŞii pentru v©nzare de substanŞe inflamabile sau toxice; 
- staŞii de betoane; 
- autobaze; 
- staŞii de ´ntreŞinere auto cu capacitatea peste 3 maĸini; 
- spŁlŁtorii chimice; 
- lucrŁri de terasament de natura sa afecteze amenajŁrile din spatiile publice ĸi 

construcŞiile de pe parcelele adiacente; 
- orice lucrŁri de terasament care pot sŁ provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine sau care ´mpiedicŁ evacuarea ĸi colectarea rapidŁ a apelor meteorice. 
- orice fel de construcŞii adosate monumentelor istorice clasate; 
- antrepozite ĸi adŁposturi care nu sunt legate de activitatea comercialŁ sau 

artizanalŁ exercitatŁ ´n limitele zonei;  
- orice lucrŁri de extindere la clŁdirile existente, fŁrŁ racordare la reŞelele de apŁ ĸi 

canalizare ´n sistem propriu ĸi fŁrŁ ´ncŁperi sanitare ´n clŁdire. 
  
 
PARTEA A II-A - CondiŞii de ocupare a terenului 

 
ART. 4. ACCESE ķI CIRCULAŝII 
- Accesele existente se pot ´mbunŁtŁŞi ´n sensul satisfacerii regulilor de acces de 
deservire ĸi respectŁrii normelor PSI ´n vigoare.  
- Pentru asigurarea construibilitŁŞii oricŁror parcele se va urmŁri ca pentru fiecare 
din acestea sŁ fie asigurat un acces carosabil de minimum 4,0 m lŁἪime dintr-o 
circulaŞie publicŁ, ´n mod direct. 
- Pentru asigurarea construibilitŁŞii oricŁrei parcele aflate ´n proprietate publicŁ, ´n 
cazul ´n care accesul acesteia se realizeazŁ de pe o altŁ parcelŁ aflatŁ ´n proprietate 
publicŁ, nu este nevoie de asigurarea dreptului de servitute.  
- Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor la 
construcŞiile av©nd curŞi interioare ĸi acces prin ganguri se va asigura o lŁŞime minimŁ 
de 4,00 m ĸi o ´nŁlŞime minimŁ de 4,20 m. 
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- AmenajŁrile publice sau private destinate circulaŞiei vehiculelor sau pietonilor vor 
trebui sŁ facŁ obiectul autorizŁrii cu precizarea unor dispoziŞii particulare de 
amenajare, ´mbrŁcŁminŞi, mobilier urban, semnalizare.  
- ĊmbrŁcŁmintea destinatŁ spaŞiului pentru circulaŞie auto ĸi a pietonilor se va 
executa din materiale cu forme geometrice simple al cŁror apareiaj va pune ´n valoare 
linearitatea cŁii, ritmul limitelor parcelare ĸi panta (linii de nivel sau rigole).  
Se recomandŁ materiale naturale precum pavaje de piatrŁ cioplitŁ sau piatrŁ de r©u, 
calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafaŞŁ, din cŁrŁmidŁ 
sau clincher, at©t pe strŁzi, c©t ĸi ´n pieŞe ĸi pe traseele pietonale.  
- Este obligatorie asigurarea accesului ´n spaŞiile publice a persoanelor cu 
dificultŁŞi de deplasare.  
- Se vor asigura accese carosabile dupŁ funcŞiune, astfel: 

- ConstrucŞii comerciale: alei carosabile ĸi parcaje ´n interiorul incintei 
separate pentru consumatori, personal ĸi aprovizionare; 
- ConstrucŞii de culturŁ: se vor asigura accese carosabile separate pentru 
vizitatori sau spectatori, pentru personal ĸi aprovizionare; ´n funcŞie de destinaŞia 
construcŞiei se vor asigura alei carosabile ĸi parcaje ´n interiorul incintei; 
- ConstrucŞii de ´nvŁŞŁm©nt ĸi sŁnŁtate: se vor asigura douŁ accese 
carosabile separate pentru evacuŁri ´n cazuri de urgenŞŁ; aleile carosabile vor fi 
cu o bandŁ de 3,5 m pe o lungime maximŁ de 10,0 m ĸi cu douŁ benzi de 7 m 
lŁŞime pentru aleile mai lungi de 10,0 m; 
- ConstrucŞii de turism: ´n incintŁ se va asigura circulaŞia carosabilŁ separatŁ 
de cea pietonalŁ cu alei carosabile de minim 7 m lŁŞime. 

 
ART. 5. STAŝIONAREA AUTOVEHICULELOR 
- Toate parcajele aferente oricŁrei funcŞiuni se vor asigura ´n afara spaŞiului aferent 
drumului public, ´n conformitate cu normele de parcare valabile ´n momentul solicitŁrii  
autorizaŞiilor de construire.  
- Ċn cazul ´n care nu se pot asigura locurile de parcare normate, se va realiza un 
parcaj colectiv, situat ´n zona adiacentŁ, la o distanŞŁ de maxim 250 metri. 

Se vor asigura parcŁri publice, dupŁ funcŞiune, astfel: 
- 1 loc de parcare / 30 salariaŞi ĸi un spor de min. 20% pentru public; 
- 1 loc de parcare / 50 mp comerŞ; 
- 1 loc de parcare / 50 mp spaἪiu de expunere; 
- 5 locuri de parcare / bisericŁ; 
- 1 loc de parcare / 30 locuri ´n cŁmin cultural sau teren sport; 
- 1 loc de parcare / 4 cadre didactice ĸi un spor de min. 10% pentru pŁrinŞi; 
- 1 loc de parcare / 4 cadre sanitare ĸi un spor de min. 10% pentru pacienŞi; 
- 1 loc de parcare / 1 camerŁ cazare turism; 
- 1 loc de parcare / 5 locuri restaurant; 
- 1 loc de parcare / 5 locuinŞe individuale;  
- 1 parcare / 100 mp clŁdiri agro-industriale ĸi depozite nepoluante. 

Pentru construcŞii ce ´nglobeazŁ spaŞii cu diferite destinaŞii, pentru care existŁ 
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate ´n considerare cele care 
prevŁd un numŁr mai mare de locuri de parcare. 
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ART. 6. REŝELE TEHNICO-EDILITARE 

ClŁdirile vor fi ´n mod obligatoriu racordate la toate tipurile de reŞele publice 
tehnico-edilitare ĸi vor avea prevŁzutŁ posibilitatea de racordare la viitoarele reŞele 
publice proiectate. Toate lucrŁrile de infrastructurŁ, cu excepἪia branἨamentelor la 
reἪelele subterane care nu depŁἨesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi. 

ApŁ 
- Se va completa, dacŁ este cazul, reἪeaua publicŁ existentŁ, p©nŁ la refacerea 
reἪelei majore. 

 
Canalizare 

- Se va extinde Ἠi moderniza, dacŁ este cazul, integral reἪeaua specificŁ. 
- Se recomandŁ la clŁdirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor sŁ fie 
facutŁ pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheἪii. Se va asigura ´n mod special 
evacuarea rapidŁ Ἠi captarea apelor meteorice ´n reἪeaua de canalizare. 
 
 Electricitate 
- Cablurile de alimentare cu energie electricŁ destinate at©t consumului particular, 
c©t Ἠi iluminatului public, ca Ἠi reἪelele de telecomunicaἪii vor trebui sŁ fie montate 
´ngropat. 
- Acolo unde soluŞia nu va putea fi aplicatŁ, sau, ´n mod tranzitoriu, p©nŁ la 
refacerea reŞelelor existente, se vor masca ´n tuburi de protecŞie, pe sub profilele 
majore ale clŁdirii, fŁrŁ a deteriora imaginea acesteia.  
- Cu ocazia modificŁrilor sau refacerilor de reŞele sau de lucrŁri la faŞade se vor 
´nlŁtura orice elemente parazitare sau reŞele inutile ĸi suporturile lor.  
- Pentru executarea racordurilor la clŁdiri se vor utiliza firide de branἨament 
adecvate , ´ncastrate ´n zidŁrie. 
- Pentru eliminarea antenelor individuale, at©t cele folosite pentru staἪiile de radio 
Ἠi televiziune c©t Ἠi a antenelor parabolice pentru satelit se recomandŁ reἪele C.A.T.V. 
cu evitarea pozŁrii vizibile a cablurilor pe faἪade.  
- Mobilierul aferent instalaἪiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer 
condiἪionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe faἪadele 
nevizibile din strŁzi. 
 

Gaze     
- Toate conductele din afara clŁdirilor vor fi ´ngropate. 
- Cofretele, contoarele Ἠi casele de reglare vor fi mascate. 
- Crearea de noi reἪele ´ngropate trebuie aprobatŁ, ´nainte de execuἪie, cu avize 
de specialitate. 
 
 
 GospodŁrirea deἨeurilor 
- Orice clŁdire trebuie sŁ fie prevŁzutŁ cu amenajŁri pentru colectarea deἨeurilor 
menajere ´n tomberoane / containere. 
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ART. 7. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
Se va pŁstra parcelarul spontan existent (istoric) neschimbat sau se va modifica 

´n cazul ´n care, pe baza unor cercetŁri arheologice ĸi/sau istorice, va apŁrea 
necesitatea restituirii unor forme ĸi dimensiuni originale. 

RegrupŁrile vor avea ´n vedere, pe c©t posibil, restituirea, prin dimensionarea ĸi 
formarea parcelelor, a parcelarului iniŞial. 

Se considerŁ construibile parcelele care ´ndeplinesc urmŁtoarele condiŞii 
cumulate (suprafaŞŁ, front, ad©ncime, acces), conform tabelului de mai jos: 

 

Regimul de construire Dimensiune minimŁ 

SuprafaŞŁ (mp) Front (m) 

locuinŞe ´nĸiruite 150 8 

locuinŞe cuplate 250 12 

locuinŞe izolate 350 15 

ad©ncimea parcelei Ó frontul la stradŁ 

acces la drum public sau privat 

Parcelele sub 150 mp, pentru a deveni construibile, se vor comasa cu parcele 
adiacente. 

Ċn cazul comasŁrii parcelelor se vor menŞine amprentele vechii lotizŁri prin 
tratarea arhitecturalŁ ĸi prin amenajŁrile din curŞi - dalaje, parapete, jardiniere fixe, 
plantaŞii etc. 

 
ART. 8. AMPLASAREA CONSTRUCŝIILOR FAŝŀ DE ALINIAMENT 

Se defineĸte ca aliniament la stradŁ, delimitarea dintre domeniul public ĸi 
domeniul privat.  

Se va menŞine aliniamentul existent, caracteristic strŁzii respective, sau dupŁ 
caz, se va conforma reglementŁrilor specifice din PUZP. 

Pentru construcἪiile cu statut de monument a cŁror faἪadŁ principalŁ este situatŁ 
pe aliniament, zidul imobilului existent se considerŁ formalizarea aliniamentului, 
oricare ar fi poziἪia acestui zid ´n raport cu clŁdirile ´nvecinate. 

ConstrucŞiile de colŞ se racordeazŁ ĸi eventual se retrag. 
 
ART. 9. AMPLASAREA CONSTRUCŝIILOR FAŝŀ DE LIMITELE SEPARATOARE 
ALE PARCELELOR 

Ċn absenἪa unor definiri ale parcelelor pe documentul grafic se prescrie refacerea 
construcἪiilor ´n locul celor modificate. Se va respecta caracterul zonei protejate prin 
menἪinerea retragerilor curente faἪŁ de limitele parcelelor. 
 La front ´nchis, se alipesc calcane la calcane, accesul pe parcelŁ fŁc©ndu-se 
prin gang. 
 
ART. 10. IMPLANTAREA CONSTRUCŝIILOR UNELE FAŝŀ DE ALTELE PE 
ACEEAķI PARCELŀ 
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ClŁdirile vor respecta ´ntre ele distanŞe egale cu ´nŁlŞimea la corniĸŁ a celei mai 
´nalte dintre ele. DistanŞa se poate reduce la jumŁtate din ´nŁlŞime numai ´n cazul ´n 
care faŞadele prezintŁ calcane sau ferestre care nu asigurŁ iluminarea naturalŁ a unor 
´ncŁperi de locuit sau destinate unor activitŁŞi care impun iluminare naturalŁ. DistanŞa 
dintre douŁ ferestre aĸezate faŞŁ ´n faŞŁ nu poate fi mai micŁ de 3,00 m. 

 
ART. 11. SUPRAFEἩE CONSTRUITE LA SOL 

DelimitŁrile amprentelor la sol ale construcἪiilor noi se vor determina prin 
coroborarea condiἪiilor de la art. 8, 9, 10 Ἠi ´n funcἪie de POT Ἠi CUT maxim admis ï 
conf. Partea III din prezentul capitol: òPosibilitŁŞi maximale de ocupare ĸi utilizare a 
terenuluiò. 

 
ART. 12. ĊNŀLŝIMEA MAXIMŀ ADMISIBILŀ A CONSTRUCŝIILOR 

ConstrucŞii existente 
ClŁdirile care se conservŁ ĸi se restaureazŁ trebuie pŁstrate ca volum general 

sau, cel mult reduse la volumele originale, cu excepŞia cazurilor c©nd se impun anumite 
modificŁri justificate de studii de specialitate. 

Orice modificare a ´nŁlŞimii clŁdirilor trebuie justificatŁ prin desene, machete, foto-
montaje sau oricare alt mijloc care permite reprezentarea inserŞiei ´n sit, ´ndeosebi 
raportul cu clŁdirile ´nvecinate. 

 
ConstrucŞii noi 
La fronturi se vor respecta ´nŁlŞimile existente, prelu©ndu-se cotele clŁdirilor 

´nvecinate.  
DacŁ se implanteazŁ ´ntre douŁ construcŞii existente, noua clŁdire va fi la corniĸŁ 

cu 0,50 m mai jos/sus faŞŁ de clŁdirile existente ĸi la coama cu 1 m mai jos/sus faŞŁ de 
clŁdirile existente.  

DacŁ se implanteazŁ ´ntre o clŁdire existentŁ ĸi un spaŞiu neconstruit, diferenŞa 
de 0,50 m la corniĸŁ ĸi 1 m la coamŁ se raporteazŁ la clŁdirea existentŁ. Ċn interiorul 
parcelelor se aplicŁ aceleaĸi reguli privind clŁdirile alipite sau zidurile de ´nchidere 
aĸezate pe limitele separatoare.  

Ċn toate cazurile propunerile se vor justifica prin desene, machete, fotomontaje 
care sŁ susŞinŁ inserŞia ´n sit.  

 
ART. 13. ASPECT EXTERIOR (FORME, MATERIALE, CULORI, ETC.) 

Reguli generale 
Orice clŁdire nouŁ sau existentŁ reabilitatŁ va fi tratatŁ sau conceputŁ ca un 

element care trebuie sŁ participe la compoziŞia de ansamblu ´n care se integreazŁ. Ea 
trebuie sŁ se armonizeze ĸi sŁ contribuie la punerea ´n valoare a acelei zone, 
recomand©ndu-se ca arhitecturŁ ĸi plasticŁ.  

Ċn aceste zone sunt interzise: 
- modificarea aspectului clŁdirilor existente prin tratarea diferitŁ a finisajului 

parterului de cel al nivelurilor superioare; 
- imitarea stilurilor arhitecturale strŁine zonei, realizarea de pastiĸe sau folosirea 

de materiale nespecifice regiunii;  
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- imitarea materialelor naturale (ex.: piatrŁ, lemn, simulŁri de paramente);  
- utilizarea t©mplŁriei metalice sau din PVC de culoare albŁ (uĸi, ferestre); 
- utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.  
- utilizarea neacoperitŁ a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu 

parament (cŁrŁmizi, plŁci de b.c.a. etc.);  
- utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lŁsate aparente, 

buciardate sau brut-decofrate, doar dacŁ cofrajele, granulometria Ἠi culoarea 
agregatelor Ἠi cimentului sunt acceptate de cŁtre reprezentantul departamentului 
de urbanism al primŁriei; 

- utilizarea de materiale pentru construcŞii provizorii (azbociment, carton asfaltat, 
materiale plastice, ĸ.a.). 
 
Reguli privind construcŞiile existente 
Restaurarea identicŁ sau cu transformŁri vizeazŁ, at©t realizarea amenajŁrilor 

necesare satisfacerii condiŞiilor normale de funcŞionare, c©t ĸi consolidarea, punerea 
´n valoare a construcŞiilor existente, ameliorarea lor sau restituirea aspectului ĸi 
echilibrului alterat prin modificŁri suferite ´n timp ca: demolŁri parŞiale, supra´nŁlŞŁri, 
strŁpungeri, blocŁri de goluri, rupturi sau alterŁri ale modenaturilor existente.  

Pentru monumentele istorice este obligatorie pŁstrarea: volumetriei, formei, 
materialelor ĸarpantei, modenaturii ĸi decoraŞiei, formei ĸi poziŞiei golurilor, t©mplŁriei, 
grilajelor, copertinelor, materialelor pentru soclu/trepte exterioare, balustrade ĸi 
parapeŞi. 

La clŁdirile monument este interzisŁ schimbarea formei ĸi poziŞiei originare a 
streaĸinii, paziei, coĸurilor de fum, jgheaburilor ĸi burlanelor. 

ClŁdirile cu valoare de monument trebuie sŁ reprimeascŁ aspectul ĸi caracterul 
originar prin suprimarea adŁugirilor, mai puŞin a celor cu valoare istoricŁ, arheologicŁ 
sau arhitecturalŁ intrinsecŁ. Ċn acest ultim caz ele se vor restaura ´n acelaĸi regim cu 
clŁdirea.  

Se va urmŁri revenirea la forma iniŞialŁ a decoraŞiilor ĸi a golurilor precum ĸi a 
acoperiĸurilor ĸi a compoziŞiei, concepŞiei ĸi profilelor t©mplŁriei exterioare.  

Descoperirea ´n timpul lucrŁrilor a fragmentelor de arhitecturŁ veche (arce, 
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn), ĸi/sau a vestigiilor arheologice necunoscute 
la data eliberŁrii autorizaŞiei, se va anunŞa forurilor autorizate pentru a decide, dupŁ 
caz, menŞinerea ĸi/sau restaurarea lor. Lucrarea va continua dupŁ stabilirea situaŞiei 
elementelor.  
 

Materiale 
Tencuielile, zugrŁvelile vor fi ´n tente naturale sau ´n culori pastelate, cu 

excluderea tencuielilor pe bazŁ de ciment pur. Ele vor fi conservate sau restaurate de 
specialiĸti sau se vor reface din mortar de var ĸi nisip, ´n tonalitŁŞi inspirate din cele 
vechi.  

Tencuiala va lŁsa aparente elemente de decor arhitectural, ancadramente, grinzi 
aparente sau elemente de lemn care vor trebui sŁ se restaureze.  
 

Goluri ´n zidŁrie 
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Noile goluri ´n zidŁrie vor fi dimensionate Ἠi proporἪionate corelat cu golurile 
existente la aceeaἨi clŁdire sau la cele vechi, urmŁrind logica staticŁ a construcἪiilor. 
 

T©mplŁria exterioarŁ 
Ċn clŁdirile cu valoare de monument sau ambientale t©mplŁriile exterioare sunt, 

de regulŁ, din lem vopsit. Se pot folosi, ´n cazuri excepŞionale, t©mplŁrii de tip PVC, cu 
condiŞia utilizŁrii ramelor care sŁ nu contrasteze deranjant cu vechea t©mplŁrie din 
lemn (se vor folosi materiale PVC care sa imite lemnul).   

Se vor folosi uĸi exterioare de lemn ale cŁror compoziŞii, proporŞii ĸi desen vor fi 
compatibile cu specificul clŁdirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmŁrind caracterul de 
epocŁ al edificiului.  
 

AcoperiἨuri 
Se interzic urmŁtoarele materiale: 
- azbociment; 
- carton asfaltat; 
- materiale plastice; 
- tablŁ (´n afara clŁdirilor sau pŁrἪilor de construcἪii care au fost acoperite cu 

tablŁ din faza iniἪialŁ). 
Acoperiĸurile vor trebui sŁ conserve materialele ĸi forma originalŁ (conservarea 

ñpeisajului acoperiἨurilorò, specific centrelor istorice). MansardŁrile vor pŁstra 
geometria exterioarŁ a acoperiĸurilor din zonŁ.   

Pantele vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabilŁ Şigla 
solzi glazuratŁ sau neglazuratŁ, de forma, culoarea ĸi dimensiunile celor existente.  

Se interzice ´nlocuirea acoperiĸurilor existente cu acoperiĸuri-terasŁ.  
Lucarnele se vor conserva ´n forma care existŁ ĸi se vor restaura, fŁrŁ a fi 

´nlocuite cu lucarne nespecifice ĸi netradiŞionale. 
PŁrŞile metalice ale acoperiĸurilor (racorduri pentru scurgerea apelor pluviale) 

dacŁ se vor executa din tablŁ de zinc, aceasta se va lŁcui ´n tente de culoare ´nchisŁ. 
Se recomandŁ folosirea tablei de cupru sau a celei arŁmite.  

Ċn proiectele de modificare se va cŁuta poziŞionarea c©t mai adecvatŁ a 
elementelor de scurgere aparentŁ ĸi, de regulŁ, se va reduce numŁrul acestora prin 
regrupŁri. Se interzic colŞuri sau cobor©ri oblice pe planul faŞadei.  
 

CoἨurile de fum Ἠi de ventilaἪii 
Coĸurile de fum ĸi de ventilaŞii se vor restaura sau se vor realiza dupŁ modele 

existente. Coĸurile originale din cŁrŁmidŁ aparentŁ se vor rostui cu mortar, iar cele 
tencuite vor relua aspectul faŞadelor de acelaĸi tip. Coronamentele ĸi capacele se vor 
face la fel cu vechile modele.  

Se interzic: coĸuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton 
ĸi diverse sisteme de ventilaŞii mecanice aparente. Elementele de ´mbunŁtŁŞire a 
tirajului, precum si compresoarele aparatelor de aer condiŞionat se vor amplasa c©t 
mai discret, invizibile din stradŁ.  
 

Elemente secundare 
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LucrŁrile vechi de feronerie se vor conserva ĸi restaura. Modelele noi se vor 
apropia c©t mai mult de cele existente.  

Se interzice confecŞionarea elementelor de marchetŁrie din metal cromat sau 
strŁlucitor, ´n special pentru m©nere de uĸi sau de porŞi. 

Se interzice amplasarea grilajelor fixe sau de tip "acordeon", pentru protecŞia 
golurilor. 

Obloanele exterioare, tradiŞionale din lemn se vor executa asemŁnŁtoare cu cele 
de origine sau cu modele comparabile.  

Se va autoriza folosirea geamurilor clare, inclusiv a geamurilor termopan care 
asigurŁ o bunŁ izolare termicŁ. Pentru anumite clŁdiri se pot autoriza vitralii sau alte 
combinaŞii de sticlŁ, susŞinute cu argumente grafice.  

La imobilele existente nu se acceptŁ adŁugŁri de balcoane care sŁ avanseze ´n 
spaŞiul public.  

Se autorizeazŁ suprimarea adaosurilor create ulterior construcŞiilor originale, cu 
prilejul unor lucrŁri nereuĸite de restaurare sau refacere a faŞadei.  

Pentru terenul curŞilor la imobilele existente fŁrŁ valoarea de monument se pot 
autoriza ´mbrŁcŁminŞi din asfalt sau ciment, pe suprafeŞe invizibile din spaŞiul public.  

Ċn orice alt caz refacerea sau modificarea tratamentului solului va trebui sŁ facŁ 
obiectul unui studiu de pavaj, dalaj sau ´mbrŁcŁminte, adŁugat documentaŞiei pentru 
autorizaŞia de construire. 
 

Reguli relative la construcŞiile noi 
Nici o prescripŞie privind forma, modenatura sau tehnica de construcŞie nu este 

definitŁ pentru a nu se aduce restricŞii utilizŁrii unor procedee inovatoare care sŁ 
permitŁ  implantarea de elemente noi, integrabile. 

Se vor lua ´n considerare doar:  
- asigurarea perenitŁŞii clŁdirilor prin utilizarea de materiale care asigurŁ o bunŁ 

conservare;  
- grija pentru integrarea ´n coerenŞa generalŁ a zonei. 

Materiale 
Tencuielile, zugrŁvelile vor fi ´n tente naturale sau ´n culori pastelate, cu 

excluderea tencuielilor pe bazŁ de ciment pur. Ele vor fi conservate sau restaurate de 
specialiĸti sau se vor reface din mortar de var ĸi nisip, ´n tonalitŁŞi inspirate din cele 
vechi.  

Tencuiala va lŁsa aparente elemente de decor arhitectural, ancadramente, grinzi 
aparente sau elemente de lemn care vor trebui sŁ se restaureze. 

Se vor utiliza numai materiale cu comportare garantatŁ ´n timp.  
Alegerea materialelor se face ´n conformitate cu prescripŞiile referitoare la 

construcŞii existente.   
Reguli speciale  
 
FaἪade comerciale-vitrine 
DocumentaŞiile pentru autorizŁrile lucrŁrilor de refacere, modificare, restaurare 

se vor ´nsoŞi cu plan de situaŞie, releveu al faŞadei aferente ĸi fotografii ale faŞadelor 
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´nvecinate. Din proiect trebuie sŁ rezulte, la o scarŁ suficientŁ (1:50) modul de tratare 
a golurilor, tratamentul structurii, propuneri de materiale.  

DocumentaŞia se va completa cu detalii privind inscripŞiile proiectate (numŁr, 
dispoziŞie, dimensiuni, material, culoare, iluminare) ĸi memoriu explicativ.  

Ċn cazul modificŁrii imobilelor existente ca urmare a lucrŁrilor de amenajare a 
vitrinelor, eventuale urme interesante pentru originalitatea construcŞiilor se vor 
restaura, reintegra ĸi pune ´n valoare.  

Ċn cadrul clŁdirilor noi, vitrinele se vor limita la parter ĸi vor respecta proporŞiile 
plin-gol specifice zonei.  

Pentru imobilele vechi, conŞin©nd goluri amenajate la parter se vor conserva sau 
reconstitui vechile strŁpungeri. Se interzice comasarea golurilor sau desfiinŞarea 
reazemului central. 

 
Aspect, materiale Ἠi culori 
Firmele, materialele ĸi culorile vor fi supuse autorizŁrii de cŁtre serviciul de 

urbanism al primŁriei. Cererile de autorizaŞii se vor ´nsoŞi cu documente grafice 
necesare ´nŞelegerii proiectului ĸi cu eĸantioane de materiale ĸi culori.  

Firmele vor putea fi perpendiculare sau paralele cu faŞada. Aspectul general va fi 
´n acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.  

Se interzic:  
- dispozitive sclipitoare 
- inscripŞii luminoase care defileazŁ  
- inscripŞii sub marchize sau corniĸe  
- inscripŞii pe balcoane, corniĸe sau acoperiĸuri  
- reclame pe zid  
- dispunerea de panouri de afiĸaj pe plinurile faŞadelor, desfigur©nd arhitectura ĸi 

deterior©nd finisajul acestora  
- instalarea ´n curŞi a panourilor pentru reclame 

Se autorizeazŁ inscripŞii privind natura activitŁŞii, excluz©nd, ´n general, 
publicitatea de marcŁ.  

Se recomandŁ materiale de calitate, grafisme care figureazŁ simbolic activitatea, 
efecte de transparentŁ ĸi decupaj.  

Se interzic texte cu citire verticalŁ, ca ĸi mascŁri ale elementelor de arhitecturŁ 
sau decor ale faŞadei.  

Grafica se va adapta arhitecturii clŁdirii ĸi va permite o lecturare uĸoarŁ. Se 
recomandŁ utilizarea de litere aplicate.  

Reclamele perpendiculare pe faŞadŁ se vor constitui, de regulŁ, dintr-un motiv 
grafic, cu text redus.  

 
 
Ċmprejmuiri 
Se va menŞine caracterul existent al ´mprejmuirilor.  
Se va acorda atenŞie pŁstrŁrii tipurilor de accese pe parcele care strŁpung 

´mprejmuirile (porŞi), respect©ndu-se proporŞiile ĸi eventualele decoraŞii.  
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Distrugerea ´mprejmuirii imobilelor cu porŞi decorative din lemn este interzisŁ; 
porŞile deteriorate se vor pŁstra ĸi repara. Nu este permisŁ vopsirea lor ´n culori 
ŞipŁtoare. 

Nu este permisŁ executarea spre stradŁ a ´mprejmuirilor din prefabricate de 
beton, din plase metalice sau din tablŁ, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se 
interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident ĸi cu aparaiej 
nepotrivit. 

Ċmprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din zidŁrie, grilaje, lemn sau 
plantaŞii de gard viu. Cele din zidŁrie se vor supune prescripŞiilor relative la construcŞii 
noi sau existente. Se interzice folosirea tablei sau a azbocimentului. 

SpaŞiile comerciale ĸi alte servicii retrase de la aliniament, pot fi lipsite de gard, 
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii ĸi pot fi utilizate ca terase pentru 
restaurante, cafenele etc. 

 
ART. 14. SPAŝII LIBERE PLANTATE 

SpaŞiile recenzate ca av©nd vocaŞie de spaŞii plantate clasate, se conservŁ, se 
restaureazŁ sau se recreeazŁ, conform cu legislaŞia ´n vigoare.  

SpaŞiile verzi publice existente se conservŁ sau se reamenajeazŁ. 
CurŞile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantaŞii decorative. 
SpaŞiile vizibile din circulaŞiile publice vor fi tratate ca ĸi grŁdini de faŞadŁ. 
Ċn grŁdinile de faŞadŁ ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaŞŁ va fi 

prevŁzutŁ cu plantaŞii ´nalte. 
Terenul care nu este acoperit cu construcŞii, platforme ĸi circulaŞii va fi acoperit 

cu gazon ĸi plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp.  
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare sau vor fi 

´nconjurate cu un gard viu de 1,20 metri ´nŁlŞime. 
SpaŞii verzi cu rol de protecŞie ĸi decorativ ´n cadrul incintei, pe funcŞiuni: 

- ConstrucŞii administrative: 15%  
- ConstrucŞii de birouri(sedii de partide, sindicate, birouri, financiar-bancare): 15%  
- ConstrucŞii culturale: 10-20%  
- ConstrucŞii comerciale: 5% 
- Spitale Ἠi dispensare: 10-15mp/pacient Ἠi aliniamente de protecἪie 
- Creĸe ĸi case de copii: 10-15 mp/copil 
- ConstrucŞii de turism Ἠi agrement: 25% 
- ConstrucŞii de ´nvŁŞŁm©nt, culte ĸi sportive: 30% 

 
DistanŞa minimŁ admisŁ ´ntre clŁdiri ĸi trunchiul arborilor / arbuĸtilor: 

CLŀDIRI ARBORI (m) ARBUķTI (m) 

de partea ferestrelor 5,0 1,5 

de partea pereŞilor fŁrŁ geamuri 2,0 1,5 

 
PARTEA A III-A PosibilitŁŞi maximale de ocupare ĸi utilizare a terenului  
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ZONA DE PROTECŝIE A MONUMENTELOR ISTORICE CLASATE (ZP) 

ZP1 ï Subzona de protecŞie a Bisericii reformate, cu turnul clopotniἪŁ Ἠi a castelului 
Bethlen din zona centralŁ sat Bahnea 

UTR-uri POT  
max. 
(%) 

CUT  
max. 

Regim max. de 
´nŁlŞime 
(hstreaĸinŁ) 

ISP instituŞii ĸi servicii publice ï culte 25 0,50 P+1 / P+3 
(6 m / 12 m) 

ISP instituŞii ĸi servicii publice ï sŁnŁtate ĸi 
asistenŞŁ socialŁ (castel) 

20 0,40 P+1 
(8 m) 

ISP instituŞii ĸi servicii publice ï culturŁ, 
´nvŁŞŁm©nt, adm., comerŞ, sport 

25 0,40 
0,50 

D+P/ P+M (4 m) 
P+1 (8 m) 

LFC1 locuinŞe ĸi funcŞiuni complement. cu 
regim mic de ´nŁlŞime 

30 0,50 D+P / P+M  
(4 m) 

GC cimitir  7,5 - 10 mp / loc de veci, 15 % circulaŞii,  
5 % plantaŞii ´nalte ĸi 1 % construcŞii 

UID unitŁἪi industriale / de depozitare 20 0,30 D+P (4 m) 

SV1 spaŞii verzi publice ï parc castel 10 0,10 P (4 m) 

SV1 spaŞii verzi publice de aliniament - - - 

CC2 cŁi de circulaŞie rutierŁ / pietonalŁ - - - 

TA terenuri agricole - - - 

A terenuri ocupate permanent de ape - - - 

ZP2 ï Subzona de protecŞie a Bisericii greco-catolice de lemn ñSfinἪii Voievoziò din 
zona centralŁ sat Bernadea 

ISP instituŞii ĸi servicii publice - culturŁ 40 0,40 P(4 m) 

LFC3 locuinŞe ĸi funcŞiuni complement. cu 
regim mic de ´nŁlŞime 

20 0,30 
 

D+P / P+M  
(4 m) 

GC cimitir  7,5 - 10 mp / loc de veci, 15 % circulaŞii,  
5 % plantaŞii ´nalte ĸi 1 % construcŞii 

SV1 spaŞii verzi publice de aliniament - - - 

CC2 cŁi de circulaŞie rutierŁ / pietonalŁ - - - 

ZP3 ï Subzona de protecŞie a Bisericii evanghelice lutherane din zona centralŁ sat 
Cund 

ISP instituŞii ĸi servicii publice ï culte 25 0,50 P+1 / P+3 
(6 m / 12 m) 

ISP instituŞii ĸi servicii publice ï ´nvŁἪŁm©nt, 
culturŁ, comerŞ 

25 0,40 
0,50 

D+P/ P+M (4 m) 
P+1 (8 m) 

LFC1 locuinŞe ĸi funcŞiuni complement. cu 
regim mic de ´nŁlŞime 

30 0,50 D+P / P+M  
(4 m) 

SV1 spaŞii verzi publice de aliniament - - - 

SV2 perdele de protecŞie - - - 

A terenuri ocupate permanent de ape - - - 

CC2 cŁi de circulaŞie rutierŁ / pietonalŁ - - - 

TA terenuri agricole - - - 

ZP4 ï Subzona de protecŞie a Ansamblului bisericii reformate Gogan-Varolea, sat 
Gogan 

ISP instituŞii ĸi servicii publice ï culte, 25 0,25 P (6 m) 
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clopotniŞŁ 0,50 P+1 (8 m) 

ISP instituŞii ĸi servicii publice ï comerŞ 25 0,40 D+P / P+M (4 m) 

LFC1 locuinŞe ĸi funcŞiuni complement. cu 
regim mic de ´nŁlŞime 

30 0,50 D+P / P+M  
(4 m) 

SV1 spaŞii verzi publice de aliniament - - - 

SV2 perdele de protecŞie - - - 

A terenuri ocupate permanent de ape - - - 

CC2 cŁi de circulaŞie rutierŁ / pietonalŁ - - - 

ZP5 ï Subzona de protecŞie a Bisericii ortodoxe ñSfinἪii Arhangheli Mihail ĸi Gavrilò 
sat Lepindea 

ISP instituŞii ĸi servicii publice ï culte 10 0,20 P+1 / P+3 
(6 m / 12 m) 

LFC3 locuinŞe ĸi funcŞiuni complement. cu 
regim mic de ´nŁlŞime 

20 0,30 D+P / P+M  
(4 m) 

SV1 spaŞii verzi publice de aliniament - - - 

CC2 cŁi de circulaŞie rutierŁ / pietonalŁ - - - 

GC cimitir  7,5 - 10 mp / loc de veci, 15 % circulaŞii,  
5 % plantaŞii ´nalte ĸi 1 % construcŞii 

 
- UTR-ul este delimitat pe planĸŁ prin culori identice ĸi, sau de strŁzi principale 

existete/propuse; 
- Ċn cazul ´n care POT existent > POT max. admis se interzic construcŞii noi / 

extinderi pe orizontalŁ. 
- Ċn cazul accentelor de ´nŁlŞime, CUT maxim se va justifica prin PUZCP / PUZ. 
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ZONA CONSTRUITŀ PROTEJATŀ (ZCP) 
 

 
 
I.DISPOZIἩII GENERALE 
 
Articolul 1. ARIA DE APLICARE 
 PrescripἪiile regulamentului, odatŁ adoptate urmeazŁ sŁ se aplice ´n arealele 
delimitate ca zonŁ de protecἪie a monumentelor istorice, ´n cadrul comunei Bahnea. 
 
Articolul 2. PRESCROPἩII COMPLEMENTARE CE ACἩIONEAZŀ SIMULTAN CU 
REGULAMENTUL 
 
2.1. Pe teritoriul zonei construite protejate nu se vor atribui autorizaŞii de construire 
urmŁtoarelor categorii de construcŞii sau lucrŁri: 
-  construcŞii sau categorii de lucrŁri care pot aduce prejudicii calitŁŞii vieŞii 

locuitorilor (zgomot, fum, noxe, supra´ncŁrcarea reŞelelor); 
-  construcŞii sau categorii de lucrŁri care prin localizare pot compromite 

conservarea sau punerea ´n valoare a unui sit sau a unor vestigii arheologice; 
orice atribuire a autorizaŞiilor ´n arealele presupuse a conŞine asemenea valori, 
se va condiŞiona de efectuarea prealabilŁ ĸi concluzionarea unor sondaje 
arheologice (autorizarea sondajelor se face de cŁtre CNMI, CZMI, muzee locale 
ĸi judeŞene), respectiv de descŁrcarea de sarcinŁ arheologicŁ; 

-  construcŞii sau categorii de lucrŁri care prin amplasament, arhitecturŁ, 
dimensiuni ĸi/sau aspect exterior sunt de naturŁ sŁ atenteze asupra percepŞiei 
monumentelor, ansamblurilor, siturilor clasate, peisajului natural sau cultural, 
spaŞiului sau clŁdirilor zonei protejate; de la caz la caz autoritŁŞile avizatoare vor 
solicita completarea cererilor de autorizaŞie de construire cu studii de percepŞie 
vizualŁ. 

-  construcŞii amplasate pe terenuri supuse unor riscuri naturale sau antropice; 
autorizarea construirii se va putea face numai cu restricŞii dictate de studii de 
specialitate a cŁror ´ntocmire se va solicita de cŁtre autoritŁŞile avizatoare. 
 

2.2. Ċn cazul ´n care destinaŞia unei construcŞii proiectate necesitŁ lucrŁri de 
echipare cu apŁ, canalizare sau iluminat, autorizaŞia de construire se va atribui cu 
indicarea terenului pe care trebuie sŁ se realizeze lucrŁrile. 
 
2.3. Ċn cazul unor construcŞii sau lucrŁri care prin destinaŞie sau amploare pot naĸte 
dezechilibre ´n reŞeaua de echipare tehnico-edilitarŁ, autoritŁŞile care emit 
autorizaŞiile vor solicita contribuŞia beneficiarilor prin realizarea de lucrŁri conexe (cŁi 
de acces, distribuŞia apei, canalizare, iluminat, spaŞii de parcare, spaŞii libere sau 
plantate). 
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Articolul 3. ĊMPŀRŝIREA TERITORIULUI ĊN UNITŀŝI TERITORIALE DE 
REFERINŝŀ 
 
3.1. Zona construitŁ protejatŁ  reprezintŁ aria de maximŁ reprezentativitate 
administrativŁ ĸi istoricŁ pentru UAT comuna  Bahnea. Ea menŞine ´n mare mŁsurŁ 
elemente de identitate istoricŁ, culturalŁ (monumente istorice clasate cu valori 
semnificative, dar ĸi clŁdiri cu valoare ambientalŁ care susŞin cadrul construit al unui 
centru omogen). 
 

Zona construitŁ protejatŁ (ZCP) 
- ZCP1 - Subzona construitŁ protejatŁ a Bisericii vechi ortodoxe sat Bahnea; 
- ZCP2 - Subzona construitŁ protejatŁ a Bisericii ortodoxe ñSf. Arhagheli 

Mihail ĸi Gavrilò din zona centralŁ sat Bernadea; 
- ZCP3 - Subzona construitŁ protejatŁ a Bisericilor reformatŁ ĸi ortodoxŁ din 

zona centralŁ sat Daia; 
- ZCP4 - Subzona construitŁ protejatŁ a Bisericii reformate sat Gogan; 
- ZCP5 - Subzona construitŁ protejatŁ a Bisericii evanghelice lutherane sat Idiciu; 

 
Articolul 4. ADAPTŀRI MINORE 
 
4.1. Regulile ĸi servituŞile definite ´n zona protejatŁ nu pot face obiectul nici unei 
derogŁri ´n afara unor adaptŁri minore induse de cŁtre studii ĸi/sau documentaŞii de 
urbanism ĸi amenajarea teritoriului (PATN, PATJ, PATZ, PUG, PUD) sau legi, 
reglementŁri, norme urbanistice adoptate ulterior prezentei documentaŞii. 
 
4.2. P©nŁ la elaborarea PUZCP se pot accepta adaptŁri ce nu afecteazŁ substanŞa 
construitŁ ĸi structura morfologicŁ, cu avizul Ministerului Culturii Ἠi IdentitŁἪii NaἪionale 
sau, dupŁ caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii Ἠi IdentitŁἪii 
NaἪionale ĸi a celorlalte avize, potrivit dispoziŞiilor legale ´n vigoare. 
 
 
II.REGLEMENTŀRI GENERALE 

 
PARTEA I - Natura ocupŁrii ĸi utilizŁrii terenului  

 
ART. 1. UTILIZŀRI ADMISE 
1.1.  ClŁdiri existente cu valoare arhitecturalŁ / ambientalŁ 

Se menŞin fŁrŁ transformŁri ´n afara revenirii la forma originalŁ ĸi se vor conserva 
/ restaura / reabilita, iar pentru cele care depreciazŁ aspectul zonei se vor lua mŁsuri 
pentru ameliorarea situaŞiei ĸi se va ´mbunŁtŁŞi aspectul, astfel ´nc©t sŁ se ´ncadreze 
´n context ĸi sŁ respecte specificul arhitectural al localitŁŞii, fŁrŁ sŁ altereze substanŞa 
autenticŁ ĸi sŁ permitŁ punerea ´n valoare a volumetriei, planimetriei, elementelor 
spaŞiale, ĸarpantei, t©mplŁriei, finisajelor ĸi componentelor artistice originale.  

MŁsurile de conservare se extind la elemente arhitecturale interioare / ´mprejmuiri 
ĸi se propun pe baza unor proiecte de specialitate. 
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Principiul de alegere a unei noi funcŞiuni este cel de adaptare a acestei funcŞiuni 
la caracteristicile clŁdirii ĸi ale zonei ĸi nu de modificare a clŁdirii ´n raport cu funcŞiunea 
doritŁ. 

FuncŞiunile propuse la corpurile secundare de pe o parcelŁ nu vor intra ´n 
contradicŞie cu cele ale corpurilor principale cu valoare istorico-arhitecturalŁ. 

Se admit extinderi ´n continuarea corpului principal av©nd ca obiect ridicarea 
nivelului de confort (bŁi ĸi grupuri sanitare), adŁugiri care nu pot depŁĸi 12 mp 
suprafaŞa construitŁ la sol, cu condiŞia reparŁrii ĸi ´ntreŞinerii corpului principal. 
 
1.2.  ClŁdiri existente fŁrŁ valoare arhitecturalŁ / ambientalŁ. 

Aceste clŁdiri pot fi conservate, ameliorate, extinse sau ´nlocuite cu alte con-
strucŞii. Ċnlocuirea lor se va face prin construcŞii cu aceeaĸi amprentŁ la sol sau cu 
construcŞii care pot modifica suprafaŞa construitŁ la sol existentŁ cu +/- 20 %, dar nu 
mai mult de 30 mp, sub rezerva conformŁrii cu regulile care susŞin continuitatea ĸi 
coerenŞa spaŞialŁ, general aplicabile ´n zonŁ.  

Se admit ĸi extinderi ale acestor construcŞii existente, av©nd ca obiect realizarea 
unor condiŞii corespunzŁtoare de confort (creare de bucŁtŁrii, grupuri sanitare, scŁri) 
pe o suprafaŞŁ construitŁ la sol de maximum 30 mp.  

Se admite demolarea clŁdirilor existente fŁrŁ valoare Ἠi care nu pot face obiectul 
unor lucrŁri de ´mbunŁtŁŞire a confortului, ´n cadrul unor operaŞiuni de amenajare 
publicŁ sau privatŁ de asanare a terenurilor. 

 
1.3.  SpaŞii neconstruite publice sau private 
- Se vor menŞine / restaura / reamenaja spaŞiile publice de tip piaŞŁ sau care 

caracterizeazŁ trasee pietonale Ἠi spaŞiile verzi clasate / tratate ca spaŞii verzi 
publice. 
 
Tipuri admise de ocupare Ἠi utilizare a terenului 

- instituŞii, servicii publice (administrative, financiar-bancare, culturŁ, culte, 
sŁnŁtate, asistenŞŁ socialŁ, ´nvŁŞŁm©nt, sport, turism, comerŞ, servicii 
profesionale) ĸi mici activitŁŞi manufacturiere; 
- reparaŞii / consolidŁri la construcŞiile existente; 
- extinderi minore ale construcŞiilor existente (conf. art. 1.1. ĸi 1.2.); 
- locuinŞe individuale; 
- mobilier urban; 
- scuaruri publice; 
- spaŞii pietonale; 
- parcŁri publice; 
- echipare edilitarŁ; 
 
ART. 2. UTILIZŀRI ADMISE CU CONDIŝIONŀRI 
- DerogŁrile de la RLU aferent PUG ï reglementŁri diferite privind utilizarea 

terenului, regimul de construire, amplasarea clŁdirilor faŞŁ de aliniament, relaŞiile 
faŞŁ de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, ´nŁlŞimea clŁdirilor, 
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui 
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numai prin PUZCP aprobat conform legii; 
- Orice intervenŞie asupra construcŞiilor ĸi amenajŁrilor din interiorul zonei 

construite protejate, este condiŞionatŁ de respectarea RLU aferent PUG, cu 
avizul DJCPN Mureĸ ĸi a celorlalte avize, potrivit dispoziŞiilor legale ´n vigoare; 

- Amplasarea de statui ĸi monumente comemorative se va face numai cu avizul 
DirecŞiei JudeŞene pentru CulturŁ ĸi Patrimoniu NaŞional, iar conceptul acestora 
trebuie sŁ fie ´n acord cu specificul zonei; 

- Regulamentul de utilizare a terenurilor ce cuprind situri arheologice se supune 
prevederilor Legii nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice din 18 iulie 
2001 ĸi OUG nr. 43/2000 privind protecŞia patrimoniului arheologic ĸi declararea 
unor situri arheologice ca zone de interes naŞional cu modificŁrile ulterioare: 
- ´n zonele cu situri arheologice nereperate (nelocalizate cu certitudine pe 

teren), se va solicita evaluare arheologicŁ de teren. 
 
Evaluarea arheologicŁ de teren este operaŞiunea planificatŁ, limitatŁ ´n timp, 

nedistructivŁ Ἠi / sau intruzivŁ ce are drept scop determinarea prezenŞei sau absenŞei 
materialelor arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor ´ntr-o 
zonŁ delimitatŁ.  

Ċn cazul descoperirii de bunuri arheologice, evaluarea de teren defineĸte 
distribuŞia lor spaŞialŁ, caracterul lor ĸi starea de conservare, permiŞ©nd o apreciere a 
valorii lor pe plan local, judeŞean, regional, naŞional sau internaŞional.  

Rezultatul unei evaluŁri de teren este Raportul de evaluare de teren.  
Scopul evaluŁrii de teren apreciazŁ dacŁ un proiect de cercetare arheologicŁ 

trebuie elaborat. 
 

ART. 3. UTILIZŀRI INTERZISE 
 Se interzic orice intervenἪii privind ocuparea Ἠi utilizarea terenului, de naturŁ sŁ 

contravinŁ statutului Ἠi caracterului general al zonei de protecἪie a monumenteleor 
istorice. 
 Se interzic urmŁtoarele utilizŁri: 

-  funcŞiuni comerciale si servicii profesionale care depŁĸesc suprafaŞa de 250 mp 
 ADC, genereazŁ un trafic important de persoane ĸi mŁrfuri, produc poluare; 
-  activitŁŞi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin 
 traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), 
 prin utilizarea incintelor pentru depozitare ĸi producŞie ĸi prin deĸeurile produse; 
-  anexe pentru creĸterea animalelor, ´n special a animalelor mari; 
-  funcŞiuni comerciale temporare adŁpostite ´n construcŞii provizorii; 
-  depozitare en-gros; 
-  depozitari de materiale refolosibile; 
-  platforme de pre-colectare a deĸeurilor urbane; 
-  depozite ĸi spaŞii pentru v©nzare de substanŞe inflamabile sau toxice; 
-  staŞii de betoane; 
-  autobaze; 
-  staŞii de ´ntreŞinere auto cu capacitatea peste 3 maĸini; 
-  spŁlŁtorii chimice; 
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-  lucrŁri de terasament de natura sa afecteze amenajŁrile din spatiile publice ĸi 
 construcŞiile de pe parcelele adiacente; 
-  orice lucrŁri de terasament care pot sŁ provoace scurgerea apelor pe parcelele 
 vecine sau care ´mpiedicŁ evacuarea ĸi colectarea rapidŁ a apelor meteorice. 
-  orice fel de construcŞii adosate monumentelor istorice clasate; 
-  antrepozite ĸi adŁposturi care nu sunt legate de activitatea comercialŁ sau 
 artizanalŁ exercitatŁ ´n limitele zonei; 
-  orice lucrŁri de extindere la clŁdirile existente, fŁrŁ racordare la reŞelele publice 
 de apŁ ĸi canalizare ĸi fŁrŁ ´ncŁperi sanitare ´n clŁdire.  
 
 
PARTEA A II-A - CondiŞii de ocupare a terenului 

 
ART. 4. ACCESE ķI CIRCULAŝII 

Accesele existente se pot ´mbunŁtŁŞi ´n sensul satisfacerii regulilor de acces de 
deservire ĸi respectŁrii normelor PSI ´n vigoare.  
 Pentru asigurarea construibilitŁŞii oricŁror parcele se va urmŁri ca pentru fiecare 
din acestea sŁ fie asigurat un acces carosabil de minimum 4,0 m lŁἪime dintr-o 
circulaŞie publicŁ, ´n mod direct. 

Pentru asigurarea construibilitŁŞii oricŁrei parcele aflate ´n proprietate publicŁ, ´n 
cazul ´n care accesul acesteia se realizeazŁ de pe o altŁ parcelŁ aflatŁ ´n proprietate 
publicŁ, nu este nevoie de asigurarea dreptului de servitute.  

Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor la 
construcŞiile av©nd curŞi interioare ĸi acces prin ganguri se va asigura o lŁŞime minimŁ 
de 4,00 m ĸi o ´nŁlŞime minimŁ de 4,20 m. 

AmenajŁrile publice sau private destinate circulaŞiei vehiculelor sau pietonilor vor 
trebui sŁ facŁ obiectul autorizŁrii cu precizarea unor dispoziŞii particulare de 
amenajare, ´mbrŁcŁminŞi, mobilier urban, semnalizare.  

ĊmbrŁcŁmintea destinatŁ spaŞiului pentru circulaŞie auto ĸi a pietonilor se va 
executa din materiale cu forme geometrice simple al cŁror apareiaj va pune ´n valoare 
linearitatea cŁii, ritmul limitelor parcelare ĸi panta (linii de nivel sau rigole).  
Se recomandŁ materiale naturale precum pavaje de piatrŁ cioplitŁ sau piatrŁ de r©u, 
calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafaŞŁ, din cŁrŁmidŁ 
sau clincher, at©t pe strŁzi, c©t ĸi ´n pieŞe ĸi pe traseele pietonale.  

Este obligatorie asigurarea accesului ´n spaŞiile publice a persoanelor cu 
dificultŁŞi de deplasare.  

Se vor asigura accese carosabile dupŁ funcŞiune, astfel: 
- ConstrucŞii comerciale: alei carosabile ĸi parcaje ´n interiorul incintei separate 

pentru consumatori, personal ĸi aprovizionare; 
- ConstrucŞii de culturŁ: se vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori 

sau spectatori, pentru personal ĸi aprovizionare; ´n funcŞie de destinaŞia 
construcŞiei se vor asigura alei carosabile ĸi parcaje ´n interiorul incintei; 

- ConstrucŞii de ´nvŁŞŁm©nt ĸi sŁnŁtate: se vor asigura douŁ accese carosabile 
separate pentru evacuŁri ´n cazuri de urgenŞŁ; aleile carosabile vor fi cu o bandŁ 
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de 3,5 m pe o lungime maximŁ de 10,0 m ĸi cu douŁ benzi de 7 m lŁŞime pentru 
aleile mai lungi de 10,0 m; 

- ConstrucŞii de turism: ´n incintŁ se va asigura circulaŞia carosabilŁ separatŁ de 
cea pietonalŁ cu alei carosabile de minim 7 m lŁŞime. 

 
ART. 5. STAŝIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Toate parcajele aferente oricŁrei funcŞiuni se vor asigura ´n afara spaŞiului aferent 
drumului public, ´n conformitate cu normele de parcare valabile ´n momentul solicitŁrii  
autorizaŞiilor de construire.  

Ċn cazul ´n care nu se pot asigura locurile de parcare normate, se va realiza un 
parcaj colectiv, situat ´n zona adiacentŁ, la o distanŞŁ de maxim 250 metri. 

Se vor asigura parcŁri publice, dupŁ funcŞiune, astfel: 
- 1 loc de parcare / 30 salariaŞi ĸi un spor de min. 20% pentru public; 
- 1 loc de parcare / 50 mp comerŞ; 
- 1 loc de parcare / 50 mp spaἪiu de expunere; 
- 5 locuri de parcare / bisericŁ; 
- 1 loc de parcare / 30 locuri ´n cŁmin cultural sau teren sport; 
- 1 loc de parcare / 4 cadre didactice ĸi un spor de min. 10% pentru pŁrinŞi; 
- 1 loc de parcare / 4 cadre sanitare ĸi un spor de min. 10% pentru pacienŞi; 
- 1 loc de parcare / 1 camerŁ cazare turism; 
- 1 loc de parcare / 5 locuri restaurant; 
- 1 loc de parcare / 5 locuinŞe individuale;  
- 1 parcare / 100 mp clŁdiri agro-industriale ĸi depozite nepoluante. 

Pentru construcŞii ce ´nglobeazŁ spaŞii cu diferite destinaŞii, pentru care existŁ 
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate ´n considerare cele care 
prevŁd un numŁr mai mare de locuri de parcare. 
 
ART. 6. REŝELE TEHNICO-EDILITARE 

Ċn toatŁ zona istoricŁ, clŁdirile vor fi ´n mod obligatoriu racordate la toate tipurile 
de reŞele publice tehnico-edilitare ĸi vor avea prevŁzutŁ posibilitatea de racordare la 
viitoarele reŞele publice proiectate. Toate lucrŁrile de infrastructurŁ, cu excepἪia 
branἨamentelor la reἪele subterane care nu depŁἨesc 3 m lungime, vor fi asistate de 
arheologi. 
- Se vor extinde ĸi moderniza integral toate reŞelele tehnico-edilitare;  
- Ċn cazul alimentŁrii cu apŁ ´n sistem propriu se va obŞine avizul autoritŁŞii 

competente care administreazŁ resursele de apŁ; 
- Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin 

din ´ntreŞinerea ĸi funcŞionarea instalaŞiilor, din parcaje, circulaŞii ĸi platforme 
exterioare; 

- Se va asigura ´n mod special evacuarea rapidŁ ĸi captarea apelor meteorice din 
spaŞiile rezervate pietonilor ĸi din spaŞiile mineralizate. Racordarea burlanelor la 
canalizarea pluvialŁ este obligatoriu sŁ fie fŁcutŁ pe sub trotuare, astfel ´nc©t sŁ 
se evite producerea gheŞii; 

- Cablurile de alimentare cu energie electricŁ, pentru iluminat public, reŞelele de 
telecomunicaŞii ĸi conductele de gaz se vor realiza subteran;  



 

REACTUALIZARE P.U.G. ķI R.L.U. COMUNA BAHNEA, JUD. MUREķ, VOL. II 44 

- Acolo unde soluŞia nu va putea fi aplicatŁ, sau, ´n mod tranzitoriu, p©nŁ la 
refacerea reŞelelor existente, se vor masca ´n tuburi de protecŞie, pe sub profilele 
majore ale clŁdirii, fŁrŁ a deteriora imaginea acesteia;  

- Cu ocazia modificŁrilor sau refacerilor de reŞele sau de lucrŁri la faŞade se vor 
´nlŁtura orice elemente parazitare sau reŞele inutile ĸi suporturile lor;  

- Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare ĸi a firidelor de 
branĸament (electric, gaz) pe faŞadele cŁtre strŁzi; 

- Se interzice dispunerea pe faŞade a antenelor tv/satelit/pentru telefonia mobilŁ ĸi 
a cablurilor tv/internet ´n locuri vizibile din circulaŞiile publice; 

- Orice intervenŞie asupra reŞelelor edilitare ´n vederea contorizŁrii individuale, se 
va efectua ´n incintŁ / subteran, cu respectarea normelor ´n vigoare, astfel ´nc©t 
sŁ nu deterioreze imaginea construcŞiei; 

- Orice clŁdire trebuie sŁ fie prevŁzutŁ cu amenajŁri pentru colectarea deĸeurilor 
menajere ´n tomberoane/containere; 

         
ART. 7. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 

Se va pŁstra parcelarul spontan existent (istoric) neschimbat sau se va modifica 
´n cazul ´n care, pe baza unor cercetŁri arheologice ĸi/sau istorice, va apŁrea 
necesitatea restituirii unor forme ĸi dimensiuni originale. 

RegrupŁrile vor avea ´n vedere, pe c©t posibil, restituirea, prin dimensionarea ĸi 
formarea parcelelor, a parcelarului iniŞial. 

 
Se considerŁ construibile parcelele care ´ndeplinesc urmŁtoarele condiŞii 

cumulate (suprafaŞŁ, front, ad©ncime, acces), conform tabelului de mai jos: 
 

Regimul de construire Dimensiune minimŁ 

SuprafaŞŁ (mp) Front (m) 

locuinŞe ´nĸiruite 150 8 

locuinŞe cuplate 250 12 

locuinŞe izolate 350 15 

ad©ncimea parcelei Ó frontul la stradŁ 

acces la drum public sau privat 

Parcelele sub 150 mp, pentru a deveni construibile, se vor comasa cu parcele 
adiacente. 

Ċn cazul comasŁrii parcelelor se vor menŞine amprentele vechii lotizŁri prin 
tratarea arhitecturalŁ ĸi prin amenajŁrile din curŞi - dalaje, parapete, jardiniere fixe, 
plantaŞii etc. 

 
ART. 8. AMPLASAREA CONSTRUCŝIILOR FAŝŀ DE ALINIAMENT 

Se defineĸte ca aliniament la stradŁ, delimitarea dintre domeniul public ĸi 
domeniul privat.  
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Se va menŞine aliniamentul existent, caracteristic strŁzii respective, sau dupŁ 
caz, se va conforma reglementŁrilor specifice din PUZCP / PUZ. 

Pentru construcἪiile cu statut de monument a cŁror faἪadŁ principalŁ este situatŁ 
pe aliniament, zidul imobilului existent se considerŁ formalizarea aliniamentului, 
oricare ar fi poziἪia acestui zid ´n raport cu clŁdirile ´nvecinate. 

ConstrucŞiile de colŞ se racordeazŁ ĸi eventual se retrag. 
 
ART. 9. AMPLASAREA CONSTRUCŝIILOR FAŝŀ DE LIMITELE SEPARATOARE 
ALE PARCELELOR 

Se va respecta caracterul zonei centrale prin menŞinerea retragerilor curente faŞŁ 
de limitele parcelelor: 
- clŁdirile cuplate, se vor alipi de calcanul clŁdirii de pe parcela alŁturatŁ ĸi se vor 

retrage faŞŁ de cealaltŁ limitŁ la o distanŞŁ de cel puŞin jumŁtate din ´nŁlŞimea la 
corniĸŁ ´n punctul cel mai ´nalt faŞŁ de teren, dar nu cu mai puŞin de 3,00 metri 
pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; ´n cazul ´n care 
aceastŁ limitŁ separŁ parcela de o funcŞiune publicŁ sau de o bisericŁ, distanŞa 
se majoreazŁ la 5,00 metri; 

- ´n cazul ´n care parcela se ´nvecineazŁ pe ambele limite laterale cu clŁdiri retrase 
faŞŁ de limita proprietŁŞii av©nd faŞade cu ferestre, clŁdirea se va realiza ´n regim 
izolat; 

- ´n cazul clŁdirilor izolate, retragerea faŞŁ de limitele laterale va fi de minim 
jumŁtate din ´nŁlŞimea la corniĸŁ, dar nu mai puŞin de 3,00 m. Se va evita 
expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricŁ ĸi expresia arhitecturalŁ. 

- clŁdirile care se ´nscriu ´n regim de construire continuu se alipesc pe o ad©ncime 
de maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu 
excepŞia parcelelor de colŞ unde se va ´ntoarce faŞada ´n condiŞiile de aliniere ale 
strŁzii laterale; 

- retragerea faŞŁ de limita posterioarŁ a parcelei va fi egalŁ cu jumŁtate din 
´nŁlŞimea la corniĸŁ, dar nu mai puŞin de 5,00 metri. 

 
ART. 10. IMPLANTAREA CONSTRUCŝIILOR UNELE FAŝŀ DE ALTELE PE 
ACEEAķI PARCELŀ 

ClŁdirile vor respecta ´ntre ele distanŞe egale cu ´nŁlŞimea la corniĸŁ a celei mai 
´nalte dintre ele. DistanŞa se poate reduce la jumŁtate din ´nŁlŞime numai ´n cazul ´n 
care faŞadele prezintŁ calcane sau ferestre care nu asigurŁ iluminarea naturalŁ a unor 
´ncŁperi de locuit sau destinate unor activitŁŞi care impun iluminare naturalŁ. DistanŞa 
dintre douŁ ferestre aĸezate faŞŁ ´n faŞŁ nu poate fi mai micŁ de 3,00 m. 

 
ART. 11. SUPRAFEἩE CONSTRUITE LA SOL 
 DelimitŁrile amprentelor la sol ale construcἪiilor noi se vor determina prin 
coroborarea condiἪiilor de la art. 8, 9, 10 Ἠi ´n funcἪie de POT Ἠi CUT maxim admis ï 
conf. Partea III din prezentul capitol: òPosibilitŁŞi maximale de ocupare ĸi utilizare a 
terenuluiò. 
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ART. 12. ĊNŀLŝIMEA MAXIMŀ ADMISIBILŀ A CONSTRUCŝIILOR 
 ConstrucŞii existente 

ClŁdirile care se conservŁ ĸi se restaureazŁ trebuie pŁstrate ca volum general 
sau, cel mult reduse la volumele originale, cu excepŞia cazurilor c©nd se impun anumite 
modificŁri justificate de studii de specialitate. 

Orice modificare a ´nŁlŞimii clŁdirilor trebuie justificatŁ prin desene, machete, foto-
montaje sau oricare alt mijloc care permite reprezentarea inserŞiei ´n sit, ´ndeosebi 
raportul cu clŁdirile ´nvecinate. 

 
ConstrucŞii noi 
La fronturi se vor respecta ´nŁlŞimile existente, prelu©ndu-se cotele clŁdirilor 

´nvecinate.  
DacŁ se implanteazŁ ´ntre douŁ construcŞii existente, noua clŁdire va fi la corniĸŁ 

cu 0,50 m mai jos/sus faŞŁ de clŁdirile existente ĸi la coama cu 1 m mai jos/sus faŞŁ de 
clŁdirile existente.  

DacŁ se implanteazŁ ´ntre o clŁdire existentŁ ĸi un spaŞiu neconstruit, diferenŞa 
de 0,50 m la corniĸŁ ĸi 1 m la coamŁ se raporteazŁ la clŁdirea existentŁ. Ċn interiorul 
parcelelor se aplicŁ aceleaĸi reguli privind clŁdirile alipite sau zidurile de ´nchidere 
aĸezate pe limitele separatoare.  

Ċn toate cazurile propunerile se vor justifica prin desene, machete, fotomontaje 
care sŁ susŞinŁ inserŞia ´n sit.  

 
ART. 13. ASPECT EXTERIOR (FORME, MATERIALE, CULORI, ETC.) 

Reguli generale 
Orice clŁdire nouŁ sau existentŁ reabilitatŁ va fi tratatŁ sau conceputŁ ca un 

element care trebuie sŁ participe la compoziŞia de ansamblu ´n care se integreazŁ. Ea 
trebuie sŁ se armonizeze ĸi sŁ contribuie la punerea ´n valoare a acelei zone, 
recomand©ndu-se ca arhitecturŁ ĸi plasticŁ.  

Aspectul clŁdirilor va fi subordonat cerinŞelor specifice unei diversitŁŞi de funcŞiuni 
ĸi exprimŁrii prestigiului investitorilor, dar cu condiŞia realizŁrii unor ansambluri 
compoziŞionale care sŁ ŞinŁ seama de particularitŁŞile sitului, de caracterul general al 
zonei ĸi de arhitectura clŁdirilor din vecinŁtate cu care se aflŁ ´n relaŞii de covizibilitate; 

Anexele vizibile din circulaŞiile publice se vor armoniza ca finisaje ĸi arhitecturŁ 
cu clŁdirea principalŁ. 

Ċn aceste zone sunt interzise: 
- modificarea aspectului clŁdirilor existente prin tratarea diferitŁ a finisajului 

parterului de cel al nivelurilor superioare; 
- imitarea stilurilor arhitecturale strŁine zonei, realizarea de pastiĸe sau folosirea 

de materiale nespecifice regiunii;  
- imitarea materialelor naturale (ex.: piatrŁ, lemn, simulŁri de paramente);  
- utilizarea t©mplŁriei metalice sau din PVC de culoare albŁ (uĸi, ferestre); 
- utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.  
- utilizarea neacoperitŁ a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu 

parament (cŁrŁmizi, plŁci de b.c.a. etc.);  
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- utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lŁsate aparente, 
buciardate sau brut-decofrate; 

- utilizarea de materiale pentru construcŞii provizorii (azbociment, carton asfaltat, 
materiale plastice, ĸ.a.). 

 Reguli relative la construcŞii existente 
Restaurarea identicŁ sau cu transformŁri vizeazŁ, at©t realizarea amenajŁrilor 

necesare satisfacerii condiŞiilor normale de funcŞionare, c©t ĸi consolidarea, punerea 
´n valoare a construcŞiilor existente, ameliorarea lor sau restituirea aspectului ĸi 
echilibrului alterat prin modificŁri suferite ´n timp ca: demolŁri parŞiale, supra´nŁlŞŁri, 
strŁpungeri, blocŁri de goluri, rupturi sau alterŁri ale modenaturilor existente.  

Pentru monumentele istorice este obligatorie pŁstrarea: volumetriei, formei, 
materialelor ĸarpantei, modenaturii ĸi decoraŞiei, formei ĸi poziŞiei golurilor, t©mplŁriei, 
grilajelor, copertinelor, materialelor pentru soclu/trepte exterioare, balustrade ĸi 
parapeŞi. 

La clŁdirile monument este interzisŁ schimbarea formei ĸi poziŞiei originare a 
streaĸinii, paziei, coĸurilor de fum, jgheaburilor ĸi burlanelor. 

ClŁdirile cu valoare de monument trebuie sŁ reprimeascŁ aspectul ĸi caracterul 
originar prin suprimarea adŁugirilor, mai puŞin a celor cu valoare istoricŁ, arheologicŁ 
sau arhitecturalŁ intrinsecŁ. Ċn acest ultim caz ele se vor restaura ´n acelaĸi regim cu 
clŁdirea.  

Se va urmŁri revenirea la forma iniŞialŁ a decoraŞiilor ĸi a golurilor precum ĸi a 
acoperiĸurilor ĸi a compoziŞiei, concepŞiei ĸi profilelor t©mplŁriei exterioare.  

Descoperirea ´n timpul lucrŁrilor a fragmentelor de arhitecturŁ veche (arce, 
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn), ĸi/sau a vestigiilor arheologice necunoscute 
la data eliberŁrii autorizaŞiei, se va anunŞa forurilor autorizate pentru a decide, dupŁ 
caz, menŞinerea ĸi/sau restaurarea lor. Lucrarea va continua dupŁ stabilirea situaŞiei 
elementelor.  

Tencuielile, zugrŁvelile vor fi ´n tente naturale sau ´n culori pastelate, cu 
excluderea tencuielilor pe bazŁ de ciment pur. Ele vor fi conservate sau restaurate de 
specialiĸti sau se vor reface din mortar de var ĸi nisip, ´n tonalitŁŞi inspirate din cele 
vechi.  

Tencuiala va lŁsa aparente elemente de decor arhitectural, ancadramente, grinzi 
aparente sau elemente de lemn care vor trebui sŁ se restaureze.  

Acoperiĸurile vor trebui sŁ conserve materialele ĸi forma originalŁ. MansardŁrile 
vor pŁstra geometria exterioarŁ a acoperiĸurilor din zonŁ.   

Pantele vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabilŁ Şigla 
solzi glazuratŁ sau neglazuratŁ, de forma, culoarea ĸi dimensiunile celor existente.  

Se interzice ´nlocuirea acoperiĸurilor existente cu acoperiĸuri-terasŁ.  
Lucarnele se vor conserva ´n forma care existŁ ĸi se vor restaura, fŁrŁ a fi 

´nlocuite cu lucarne nespecifice ĸi netradiŞionale. 
PŁrŞile metalice ale acoperiĸurilor (racorduri pentru scurgerea apelor pluviale) 

dacŁ se vor executa din tablŁ de zinc, aceasta se va lŁcui ´n tente de culoare ´nchisŁ. 
Se recomandŁ folosirea tablei de cupru sau a celei arŁmite.  
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Ċn proiectele de modificare se va cŁuta poziŞionarea c©t mai adecvatŁ a 
elementelor de scurgere aparentŁ ĸi, de regulŁ, se va reduce numŁrul acestora prin 
regrupŁri. Se interzic colŞuri sau cobor©ri oblice pe planul faŞadei.  

Coĸurile de fum ĸi de ventilaŞii se vor restaura sau se vor realiza dupŁ modele 
existente. Coĸurile originale din cŁrŁmidŁ aparentŁ se vor rostui cu mortar, iar cele 
tencuite vor relua aspectul faŞadelor de acelaĸi tip. Coronamentele ĸi capacele se vor 
face la fel cu vechile modele.  

Se interzic: coĸuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton 
ĸi diverse sisteme de ventilaŞii mecanice aparente. Elementele de ´mbunŁtŁŞire a 
tirajului, precum si compresoarele aparatelor de aer condiŞionat se vor amplasa c©t 
mai discret, invizibile din stradŁ.  

LucrŁrile vechi de feronerie se vor conserva ĸi restaura. Modelele noi se vor 
apropia c©t mai mult de cele existente.  

Se interzice confecŞionarea elementelor de marchetŁrie din metal cromat sau 
strŁlucitor, ´n special pentru m©nere de uĸi sau de porŞi. 

Se interzice amplasarea grilajelor fixe sau de tip "acordeon", pentru protecŞia 
golurilor. 

Obloanele exterioare, tradiŞionale din lemn se vor executa asemŁnŁtoare cu cele 
de origine sau cu modele comparabile.  

Se va autoriza folosirea geamurilor clare, inclusiv a geamurilor termopan care 
asigurŁ o bunŁ izolare termicŁ. Pentru anumite clŁdiri se pot autoriza vitralii sau alte 
combinaŞii de sticlŁ, susŞinute cu argumente grafice.  

Ċn clŁdirile cu valoare de monument t©mplŁriile exterioare sunt, de regulŁ, din 
lemn vopsit. Se pot folosi, ´n cazuri excepŞionale, t©mplŁrii de tip PVC, cu condiŞia 
utilizŁrii ramelor care sŁ nu contrasteze deranjant cu vechea t©mplŁrie din lemn (se 
vor folosi materiale PVC care sa imite lemnul).   

Se vor folosi uĸi exterioare de lemn ale cŁror compoziŞii, proporŞii ĸi desen vor fi 
compatibile cu specificul clŁdirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmŁrind caracterul de 
epocŁ al edificiului.  

La imobilele existente nu se acceptŁ adŁugŁri de balcoane care sŁ avanseze ´n 
spaŞiul public.  

Se autorizeazŁ suprimarea adaosurilor create ulterior construcŞiilor originale, cu 
prilejul unor lucrŁri nereuĸite de restaurare sau refacere a faŞadei.  

Pentru terenul curŞilor la imobilele existente fŁrŁ valoarea de monument se pot 
autoriza ´mbrŁcŁminŞi din asfalt sau ciment, pe suprafeŞe invizibile din spaŞiul public.  

Ċn orice alt caz refacerea sau modificarea tratamentului solului va trebui sŁ facŁ 
obiectul unui studiu de pavaj, dalaj sau ´mbrŁcŁminte, adŁugat documentaŞiei pentru 
autorizaŞia de construire. 

 
Reguli relative la construcŞiile noi 
Nici o prescripŞie privind forma, modenatura sau tehnica de construcŞie nu este 

definitŁ pentru a nu se aduce restricŞii utilizŁrii unor procedee inovatoare care sŁ 
permitŁ  implantarea de elemente noi, integrabile. 

Se vor lua ´n considerare doar:  



 

REACTUALIZARE P.U.G. ķI R.L.U. COMUNA BAHNEA, JUD. MUREķ, VOL. II 49 

- asigurarea perenitŁŞii clŁdirilor prin utilizarea de materiale care asigurŁ o bunŁ 
conservare;  

- grija pentru integrarea ´n coerenŞa generalŁ a zonei. 
RestricŞiile cu privire la materiale sunt definite ca la articolul 12.2. Se vor utiliza 

numai materiale cu comportare garantatŁ ´n timp.  
Alegerea materialelor se face ´n conformitate cu prescripŞiile referitoare la 

construcŞii existente.   
           
Reguli speciale ï vitrine, firme 
DocumentaŞiile pentru autorizŁrile lucrŁrilor de refacere, modificare, restaurare 

se vor ´nsoŞi cu plan de situaŞie, releveu al faŞadei aferente ĸi fotografii ale faŞadelor 
´nvecinate. Din proiect trebuie sŁ rezulte, la o scarŁ suficientŁ (1:50) modul de tratare 
a golurilor, tratamentul structurii, propuneri de materiale.  

DocumentaŞia se va completa cu detalii privind inscripŞiile proiectate (numŁr, 
dispoziŞie, dimensiuni, material, culoare, iluminare) ĸi memoriu explicativ.  

Ċn cazul modificŁrii imobilelor existente ca urmare a lucrŁrilor de amenajare a 
vitrinelor, eventuale urme interesante pentru originalitatea construcŞiilor se vor 
restaura, reintegra ĸi pune ´n valoare.  

Ċn cadrul clŁdirilor noi, vitrinele se vor limita la parter ĸi vor respecta proporŞiile 
plin-gol specifice zonei.  

Pentru imobilele vechi, conŞin©nd goluri amenajate la parter se vor conserva sau 
reconstitui vechile strŁpungeri. Se interzice comasarea golurilor sau desfiinŞarea 
reazemului central. 

Firmele, materialele ĸi culorile vor fi supuse autorizŁrii de cŁtre serviciul de 
urbanism al primŁriei. Cererile de autorizaŞii se vor ´nsoŞi cu documente grafice 
necesare ´nŞelegerii proiectului ĸi cu eĸantioane de materiale ĸi culori.  

Firmele vor putea fi perpendiculare sau paralele cu faŞada. Aspectul general va fi 
´n acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.  

Se interzic:  
- dispozitive sclipitoare 
- inscripŞii luminoase care defileazŁ  
- inscripŞii sub marchize sau corniĸe  
- inscripŞii pe balcoane, corniĸe sau acoperiĸuri  
- reclame pe zid  
- dispunerea de panouri de afiĸaj pe plinurile faŞadelor, desfigur©nd arhitectura ĸi 

deterior©nd finisajul acestora  
- instalarea ´n curŞi a panourilor pentru reclame 

Se autorizeazŁ inscripŞii privind natura activitŁŞii, excluz©nd, ´n general, 
publicitatea de marcŁ.  

Se recomandŁ materiale de calitate, grafisme care figureazŁ simbolic activitatea, 
efecte de transparentŁ ĸi decupaj.  

Se interzic texte cu citire verticalŁ, ca ĸi mascŁri ale elementelor de arhitecturŁ 
sau decor ale faŞadei.  

Grafica se va adapta arhitecturii clŁdirii ĸi va permite o lecturare uĸoarŁ. Se 
recomandŁ utilizarea de litere aplicate.  
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Reclamele perpendiculare pe faŞadŁ se vor constitui, de regulŁ, dintr-un motiv 
grafic, cu text redus.  

 
ART. 14. SPAŝII LIBERE PLANTATE 

SpaŞiile recenzate ca av©nd vocaŞie de spaŞii plantate clasate, se conservŁ, se 
restaureazŁ sau se recreeazŁ, conform cu legislaŞia ´n vigoare.  

SpaŞiile verzi publice existente se conservŁ sau se reamenajeazŁ. 
CurŞile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantaŞii decorative. 
SpaŞiile vizibile din circulaŞiile publice vor fi tratate ca ĸi grŁdini de faŞadŁ. 
Ċn grŁdinile de faŞadŁ ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaŞŁ va fi 

prevŁzutŁ cu plantaŞii ´nalte. 
Terenul care nu este acoperit cu construcŞii, platforme ĸi circulaŞii va fi acoperit 

cu gazon ĸi plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp.  
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare sau vor fi 

´nconjurate cu un gard viu de 1,20 metri ´nŁlŞime. 
SpaŞii verzi cu rol de protecŞie ĸi decorativ ´n cadrul incintei, pe funcŞiuni: 

- ConstrucŞii administrative: 10% 
- ConstrucŞii culturale: 20%  
- ConstrucŞii comerciale: 5% 
- Dispensare: 10 mp/pacient  
- Creĸe ĸi case de copii: 10-15 mp/copil 
- ConstrucŞii de turism: 25% 
- ConstrucŞii de ´nvŁŞŁm©nt, culte ĸi sportive: 30% 

 
DistanŞa minimŁ admisŁ ´ntre clŁdiri ĸi trunchiul arborilor / arbuĸtilor: 

CLŀDIRI ARBORI (m) ARBUķTI (m) 

de partea ferestrelor 5,0 1,5 

de partea pereŞilor fŁrŁ geamuri 2,0 1,5 

 
  



 

REACTUALIZARE P.U.G. ķI R.L.U. COMUNA BAHNEA, JUD. MUREķ, VOL. II 51 

PARTEA A III-A PosibilitŁŞi maximale de ocupare ĸi utilizare a terenului  
 

ZCP1 ï Subzona construitŁ protejatŁ a Bisericii vechi ortodoxe sat Bahnea 

UTR-uri POT  
max. 
(%) 

CUT  
max. 

Regim max. de 
´nŁlŞime 
(hstreaĸinŁ) 

ISP instituŞii ĸi servicii publice ï culte 10 0,20 P+1 / P+3 
(6 m / 12 m) 

LFC2 locuinŞe ĸi funcŞiuni complement. cu 
regim mic de ´nŁlŞime 

25 0,40 D+P / P+M  
(4 m) 

SV1 spaŞii verzi publice de aliniament - - - 

CC2 cŁi de circulaŞie rutierŁ / pietonalŁ - - - 

GC cimitir  7,5 - 10 mp / loc de veci, 15 % circulaŞii,  
5 % plantaŞii ´nalte ĸi 1 % construcŞii 

ZCP2 ï Subzona construitŁ protejatŁ a Bisericii ortodoxe ñSf. Arhagheli Mihail ĸi 
Gavrilò din zona centralŁ sat Bernadea 

ISP instituŞii ĸi servicii publice ï culte 10 0,20 P+1 / P+3 
(6 m / 12 m) 

ISP instituŞii ĸi servicii publice ï comerŞ 20 0,30 D+P / P+M 
(4 m) 

LFC3 locuinŞe ĸi funcŞiuni complement. cu 
regim mic de ´nŁlŞime 

20 0,30 D+P / P+M  
(4 m) 

SV1 spaŞii verzi publice de aliniament - - - 

CC2 cŁi de circulaŞie rutierŁ / pietonalŁ - - - 

ZCP3 ï Subzona construitŁ protejatŁ a Bisericilor reformatŁ ĸi ortodoxŁ din zona 
centralŁ sat Daia 

ISP instituŞii ĸi servicii publice ï culte 25 0,50 P+1 / P+3 
(6 m / 12 m) 

LFC1 locuinŞe ĸi funcŞiuni complement. cu 
regim mic de ´nŁlŞime 

30 0,50 D+P / P+M  
(4 m) 

SV1 spaŞii verzi publice de aliniament - - - 

SV2 perdele de protecŞie - - - 

A terenuri ocupate permanent de ape - - - 

CC2 cŁi de circulaŞie rutierŁ / pietonalŁ - - - 

ZCP4 ï Subzona construitŁ protejatŁ a Bisericii reformate sat Gogan 

ISP instituŞii ĸi servicii publice ï culte 25 0,50 P+1 / P+3 
(6 m / 12 m) 

ISP instituŞii ĸi servicii publice ï comerŞ 25 0,40 D+P / P+M 
(4 m) 

LFC2 locuinŞe ĸi funcŞiuni complement. cu 
regim mic de ´nŁlŞime 

25 0,40 D+P / P+M  
(4 m) 

SV1 spaŞii verzi publice de aliniament - - - 

CC2 cŁi de circulaŞie rutierŁ / pietonalŁ - - - 

ZCP5 ï Subzona construitŁ protejatŁ a Bisericii evanghelice lutherane sat Idiciu 

ISP instituŞii ĸi servicii publice ï culte 10 0,20 P+1 / P+3 
(6 m / 12 m) 

LFC2 locuinŞe ĸi funcŞiuni complement. cu 25 0,40 D+P / P+M  
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regim mic de ´nŁlŞime (4 m) 

SV1 spaŞii verzi publice de aliniament - - - 

SV2 perdele de protecŞie - - - 

A terenuri ocupate permanent de ape - - - 

CC2 cŁi de circulaŞie rutierŁ / pietonalŁ - - - 

 
- UTR-ul este delimitat pe planĸŁ prin culori identice ĸi, sau de strŁzi principale 

existete/propuse; 
- Ċn cazul ´n care POT existent > POT max. admis se interzic construcŞii noi / 

extinderi pe orizontalŁ. 
- Ċn cazul accentelor de ´nŁlŞime, CUT maxim se va justifica prin PUZCP / PUZ. 
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ZONA CENTRALŀ (ZC) DIN EXTERIORUL ZP / ZCP 
 

 
 
GENERALITŀŝI: CARACTERUL ZONEI 

Zona centralŁ (ZC) cuprinde funcἪiuni de locuire cu valoare ambientalŁ, care 
contribuie la ´nchegarea arealului central.  
- Zone centralŁ cuprinde urmŁtoarele subzone: 

- ZC1 - Subzona centralŁ sat Bahnea; 
- ZC2 - Subzona centralŁ sat Gogan; 
- ZC3 - Subzona centralŁ sat Idiciu; 
- ZC4 - Subzona centralŁ sat Lepindea; 
 
ZONA CENTRALŀ (ZC1) ἧI ZONA DE PROTECἩIE (ZP1) - SAT BAHNEA  
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ZONA CENTRALŀ (ZC2) - SAT GOGAN 
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ZONA CENTRALŀ (ZC3) - SAT IDICIU 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 










































































































































































